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DD.1 Identificacion y objeto del proyecto

Titulo del proyecto
Proyecto técnico para la obtencion de la correspondiente licencia de obras para COPRU 2022 SL. en el inmueble

situado en Carrer Onze de Setembre, 19. Planta Baja, Molins de Rei - Barcelona

Objeto del encargo
El promotor de esta obra encarga el presente proyecto técnico para llevar a cabo la reforma interior de la vivienda,
adaptandola para el funcionamiento de dos viviendas independientes.
Situacion
o Direccién: Carrer Onze de Setembre, 19. Planta Baja, Molins de Rei, Barcelona
o Referencia catastral: 8254122DF1885C0001KJ

DD.2 Agentes del proyecto

Promotor
COPRU 2022 SL con NIF B08837197 representada por el sefior Marcel Prunera Colomer con _

o Plaza Catalunya 14, 1

08750 Molins de Rei, Barcelona
e & +34 934 306 504
e [ asoldevila@kommo.design

Proyectista
Alejandro Soldevila Pastor, arquitecto técnico colegiado del CATEB 12.579 y _
e Carrer Teodora Lamadrid 38, local 1
08022 Barcelona

o T +34 934 306 504
e B asoldevila@kommo.design

DD.3 Relacion de documentos complementarios, proyectos parciales

Para la redaccién del presente documento no se ha precisado de la elaboracion de ninguna documentacion

complementaria.
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MD.1 Informacion previa: antecedentes y condicionantes de partida

Descripcion general de les premisas y condicionantes del encargo

Los condicionantes del encargo por parte del promotor son:

o Segregar el inmueble situado en la planta baja en dos entidades independientes, manteniendo el uso de

vivienda.

Marco legal
Urbanisticamente el uso al que se destinara el inmueble esta admitido y no se conoce la existencia de ninguna

afectacion de caracter urbanistico.

DATOS URBANISTICOS
Planeamiento vigente Plan General Metropolitano de Ordenacion Urbana (PGM)
Calificacion Suelo urbano
Cualificacion Zona de ordenacion en edificacion aislada: Plurifamiliar.
Clau 20a/9
Usos principales Vivienda, residencial.

La parte del edificio sometida a la intervencion cumplira con los requisitos basicos de calidad establecidos por la
Ley de Ordenacion de la Edificacién (LOE) y desarrollados, principalmente, en el Codigo Técnico de la Edificacién
(CTE).

Igualmente se dara cumplimiento al resto de normativa técnica, de &mbito estatal, autondmico y municipal que le
sea de aplicacion. De manera general, ninguna de las actuaciones planteadas en el presente proyecto disminuye

las medidas de seguridad y accesibilidad existentes antes de la intervencién.

Antecedentes
Cumplimiento de Ficha catalogacién PEPHA

La finca situada en la calle Onze de Setembre, 19 esta incluida dentro del Plan Especial de Patrimonio Historico y

Arquitectonico de Molins de Rei (PEPHA), con un nivel de proteccion 3 Parcial, ficha 108. Forma parte de un
entorno de proteccion consistente en tres casas los nimeros 19, 21 y 23 de la calle Once de Septiembre, con sus

jardines y vallas originales.
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Dado que las actuaciones se realizan al interior de la vivienda y pintura de carpinterias exteriores, manteniendo la
estructura original y elementos protegidos, se da cumplimiento a esta normativa. Debe referirse que el interior de

la vivienda en la que se actua esta en muy mal estado y ha sido objeto de multiples intervenciones.

Cumplimiento urbanistico de la intervencion

Edif R-1123
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S

La finca esta situada en la calle Onze de Setembre, 19 y se clasifica como suelo urbano, bajo clave urbanistica

20a/9 que determina la ordenacién en edificacion aislada plurifamiliar.
No se modifica ninglin parametro urbanistico de la edificacién, en cuanto a incremento de edificabilidad, ocupacion,
altura reguladora méxima, entre otras, de manera que no se altera ninguna de sus condiciones.

Informacion histérica
La construccion original data de 1922, realizada por el maestro de obras Josep Janés. Posteriormente, en 1927,

se hizo una ampliacion, consistente en construir una planta mas, llevada a cabo por J.B. Serra, que dio lugar a

la configuracién actual del exterior del edificio. El estilo arquitectdnico es Ecléctico con composicién de las
aberturas segun ejes verticales, paramentos estucados con esgrafiado en fachada principal, con motivos

ornamentales, tales como molduras y relieves, enfatizando la estructura formal.

También encuadre de aperturas y dinteles. Las barandillas en la fachada principal son de balaustres. La finca esta

rodeada por una valla con reja de hierro forjado.

Durante su vida Util, el edificio ha sufrido varias intervenciones, tales como pequefias reparaciones del rebozado
de fachada, pintado de la fachada, actualmente esta pintada con una pintura plastica. También se han reformado

la planta primera y segunda, renovando totalmente su interior, obteniendo dos viviendas con acceso independiente
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desde la terraza situada en la parte posterior de la primera planta. La planta baja se ha encontrado en muy mal

estado.

Descripcion de las plantas y accesos del edificio

La entidad se encuentra en la esquina de la calle Onze de Setembre con la calle Montserrat, rodeada por una
valla, con acceso principal por la calle Onze de Setembre. En la calle Montserrat hay otro acceso para peatones y
un acceso para coches. El edificio esta totalmente aislado y rodeado por el jardin de la finca. Consta de tres
plantas, de manera que cada planta es una vivienda independiente. No hay escala de comunicacién interior entre

plantas.

La vivienda de planta baja, que ocupa toda la planta, se accede a ella por la puerta de la fachada principal (que

da a la calle Onze de Setembre).

En la planta primera, la fachada principal hace un retranqueo formando dos terrazas y la fachada posterior esta
retranqueada, respecto a la planta baja formando también una terraza. El acceso a esta planta se produce por
unas escaleras exteriores que llegan a la terraza posterior. En la planta segunda, la fachada principal esta
retrocedida respecto a la planta primera, formando una terraza, esta planta tiene acceso independiente desde la

terraza posterior de la planta primera, por una escalera interior.

ANALISIS HISTORICO

Antecedentes y entorno

A partir del afio 1910 se configurd, en el sector de la calle Onze de Setembre, calle Montserrat, calle Puigcerda,
que quedaba mas alto que la villa, una zona residencial, donde se construyeron residencias de veraneo. Algunas
torres han desaparecido, pero las que se conservan son bastante representativas de los estilos vigentes en la
época. Algunos muestran elementos modernistas, como la ceramica o los esgrafiados. Y otros tienen un estilo

mas conservador del novecentismo.

La entidad de vivienda del proyecto se ubica en Carrer Onze de Setembre, 19 y forma parte de un entorno de

proteccidn, compuesto por tres casas con nimeros 19, 21 y 23, las mismas que conservan sus jardines.
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Imagen de las fincas: Once de septiembre 19-21-23

La casa del numero 21, es el Chalé Montserrat. Conserva un plafén ceramico con la imagen de la Madre de
Dios, del afio 1910.
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La casa del niumero 23, también es del afio 1910, obra del arquitecto Lluis G. Colomer Balled. Se caracteriza
por el gran volado de los tejados y la decoracién esgrafiada de la fachada.

R
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La Casa Fidel Galtier obra de Josep Badia, del afio 1920, situada en el nimero 17, queda Unicamente la glorieta
de la esquina.
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En el caso de la finca situada en el nimero 19, la construccion original data de 1922, realizada por el maestro de

obres Josep Janés. Posteriormente, en 1927, se hizo una ampliacion, consistente en construir dos plantas mas,
llevada a cabo por J.B. Serra, que dio lugar a la configuracion actual del exterior del edificio.

El estilo arquitectdnico es ecléctico con composicion de las aberturas segun ejes verticales, paramentos estucados
con esgrafia, a fachada principal, con motivos ornamentales como molduras y rellenos. Enfatizando la estructura
formal. También encuadre de aperturas y dinteles. Las barandillas en la fachada principal son balustras. La finca
esta rodeada por una valla con reja de hierro forjado.
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Plano del proyecto de la ampliacién realizada en 1927 por J.B. Serra (documentacion del archivo histérico

municipal).
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Plano del proyecto de la ampliacién realizada en 1927 por J.B. Serra (documentacion del archivo histérico

municipal).
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Estado de conservacion

El sistema estructural del edificio se encuentra en buen estado, hay grietas en las fachadas, pero son antiguas y
probablemente producidas por asentamiento diferenciales del edificio y por dilataciones que ha sufrido a lo largo
de los afios. El rebozado de cal de las fachadas se ha degradado, en las partes inferiores de las fachadas hay
humedades por capilaridad y el rebozado se encuentra saturado de sales. La fachada esta siendo objeto de

rehabilitacion en el marco del Proyecto autorizado en el expediente 122/2023/LLIME.

En general en el paramento hay bastantes micro-fisuras, zonas salinizadas y desprendidas. También encontramos

zonas con hongos, especialmente en la parte alta de las fachadas, por encima del nivel de la cubierta.

No se ha podido acceder a la cubierta, en principio no presenta problemas de humedades ya que no se observan

goteras.

La terraza de la fachada posterior a planta primera se encuentra en muy mal estado, produce importantes filtracions

de agua que han provocado la oxidacion de los perfiles metalicos y la rotura de rebozados y acabados.

El edificio ha sufrido varias intervenciones, tales como pequefias reparaciones del rebozado de fachada, pintado
de la fachada, actualmente esta pintada con una pintura plastica. También, se han reformado la planta primera y
segunda, renovando totalmente su interior, obteniendo dos viviendas con acceso independiente desde la terraza
situada en la parte posterior de la planta primera. La planta baja ha sufrido reformas completas de los bafios y de

la cocina y ha sido objeto de distintas intervenciones.
Valoracion de los elementos protegidos
La finca situada en la calle Onze de Setembre, 19 esta incluida dentro del Plan Especial de Patrimonio Historico y

Arquitectdnico de Molins de Rei (PEPHA), con un nivel de proteccion 3 Parcial, ficha 108.
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Proteccion de la volumetria y el aspecto exterior del edificio: la unidad formal de su composicién con las

aperturas: posicién, forma y medidas.

El presente proyecto no modifica ni el uso ni la volumetria del edificio protegido, se mantienen las aberturas

existentes y no se modifican posicion, forma, tamafios ni materiales de las mismas.
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Proteccion de estucos v esgrafiados

En el presente proyecto no se interviene en fachada, por lo que los estucos, molduras y esgrafiados no seran

modificados.

Enmarcamientos, rellenos y molduras

Se mantendran todas las ventanas, relieves y molduras.

Carpinterias v persianas de librillo originales

Se decapara la pintura existente y posteriormente se pulira toda la superficie dejando la madera totalmente limpia
en las carpinterias exteriores. Se aplicara un acabado y protector tipo Lasur, color nogal RAL 8017 de la carta de

colores de carpinterias de Molins de Rei.

El conjunto de elementos que definen Ia tipologia estructural y espacial: crujias, niveles de forjado, etc. Y elementos

interiores de interés.

El presente proyecto no afecta a la estructura del edificio, no se interviene en forjados, crujias ni ningln elemento
estructural. Tampoco se modifican escaleras, ni se objetos de interés patrimonial en el interior del edificio.

Rejas y vallas originales

El presente proyecto no interviene en rejas ni vallas originales.

Elementos en el interior

No se han encontrado elementos de interés en el interior de la entidad en la que se interviene.
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FOTOGRAFIAS HISTORICAS

Fotografia afio 2000 (archivo histdrico municipal)
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Fotografias afio 2000 (archivo historico municipal)

MD.2 Descripcion del proyecto

Descripcion general del edificio
El edificio, construido el afio 1922, esta ubicado sobre una parcela regular de 466 m?, segun datos del catastro.

Dispone de acceso desde la via publica por su fachada principal encarada a Carrer Onze de Setembre.

La construccion dispone de un total de 435m? edificados. El uso principal al que se destina la construccién es el

de vivienda.

Se trata de un edificio de tres plantas con una estructura de paredes de carga y forjados horizontales formados

por viguetas metalicas y revueltos ceramicos. La cubierta es inclinada a dos aguas, acabada con teja arabe.

Los cierres son de ladrillo ceramico macizos, acabados con rebozado de cal, con una ultima capa muy fina
simulando un estucado de cal, toda la fachada esta pintada con pintura plastica. Hay molduras que marcan las
lineas de forjado en todas las fachadas. Pero es en la fachada principal donde estan todos los elementos de

decoracion: relieves, esgrafiados, recubrimiento de las aberturas y barandillas de balustras.

Las carpinterias originales son de madera, con cristales y portones, en una parte importante las ventanas originales

han sido sustituidas. Algunas aberturas tienen persianas de librillo.
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Las terrazas estan acabadas con baldosa cerdmica. En el caso de las terrazas de la fachada principal las aguas

se recogen hacia los imbornales que desagiien hacia bajantes vistos por las fachadas.

La terraza de la planta primera en la fachada posterior recoge las aguas hacia imbornales vertiéndolas a través de
gargolas metalicas en el patio. Buena parte de los bajantes del edificio pasan vistos por las fachadas, hay bajantes
antiguos de uralita con amianto y otros que son mas actuales de PVC.

Terraza fachada principal planta primera - terraza fachada posterior planta primera - terraza planta segunda en fachada principal.

Las vallas estan formadas por una parte maciza de entre 1,00 y 1,50 m de altura, y una parte metalica de 1,15 m
de altura. La base maciza esta formada por ladrillo ceramico, acabada con rebozado de cal mezclado con arena'y
cemento. La parte que limita la parcela en la Calle Onze de Setembre dispone de relieves y diferentes texturas de
acabado. La que limita la parcela con la Calle Montserrat es lisa sin relieves. Las rejas metalicas son de hierro
forjado, formadas por montantes empotrados en el muro y marcos que envuelven malla tipo simple torsién,
acabados con forma ornamental superior. Las diferentes puertas de acceso también son de hierro forjado con
decoraciones. A ambos lados de la puerta de acceso principal hay dos pilastras macizas, decoradas con baldosa

ceramica.
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Valla Carrer Montserrat

MD.3 Memoria Descriptiva y constructiva de los usos, estado actual e
intervencion propuestas

Descripcion del Estado actual y patologias detectadas

Siguiendo la voluntad de la propiedad de reformar el interior de la vivienda, generando dos nuevas viviendas, se
realizan varias visitas en la finca para detectar patologias y otras deficiencias.

El interior de la entidad se encuentra muy deteriorado por el paso de los afios, sin embargo, no se encuentran
patologias como filtraciones u hongo.

Existen pavimentos rotos, en mal estado y desgastados, como se observa en las imagenes, que no son
recuperables. En general, todo el pavimento se encuentra en estado deteriorado, existen piezas despostilladas,
humedad, grietas y rayones.

Los pavimentos de mosaicos, ubicados exclusivamente en la zona de salon principal y pasillo se encuentran en
mal estado ya que presentan rayones, grietas y estan despostillados y rotos en las juntas, como se observa en las
imagenes de los diferentes espacios, a continuacion.
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En zonas como habitaciones y cocina hay presencia de humedad en el suelo, por lo tanto, se recomienda la

sustitucion del pavimento.

En el area de pasillo y salon principal el pavimento se encuentra en malas condiciones, con rayones y grietas, por
lo que se lo considera irrecuperable. En todo caso, se plantea una intervencion consistente no en su sustitucion,

sino en su cubrimiento con madera sin afectacion.

Las carpinterias interiores se encuentran en deterioradas y desgastadas.

El sistema estructural del edificio se encuentra en buen estado, hay grietas en las fachadas, pero son antiguas y
probablemente producidas por asentamiento diferenciales del edificio y por dilataciones que ha sufrido a lo largo
de los afios.

El rebozado de cal de las fachadas se ha degradado, en las partes inferiores de las fachadas hay humedades por
capilaridad y el rebozado se encuentra saturado de sales.

En general en el paramento hay bastantes micro fisuras, zonas salinizadas y desprendidas. También encontramos
zonas con hongos, especialmente en la parte alta de las fachadas, por encima del nivel de la cubierta. No se ha
podido acceder a la cubierta, en principio no presenta problemas de humedades, no se observan goteras.

La terraza de la fachada posterior a planta primera se encuentra en muy mal estado, produce importantes
filtraciones de agua que han provocado la oxidacién de los perfiles metalicos y la rotura de rebozados y acabados.

Patologias detectadas en la fachada principal

La fachada principal, a diferencia de las otras fachadas, es la que presenta los principales elementos de

decoracion: relieves, esgrafiados, encuadre de las oberturas y barandillas de balaustres.
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En la parte inferior hay un z6calo con relieve de aproximadamente un metro de altura, donde hay varias zonas con
humedades por capilaridad. La pintura plastica que cubre este zocalo se ha soplado y en algunas zonas se debe
después, se puede observar que el rebozado esta saturado de sales debido a las humedades.

Hay varias grietas en esta fachada, que afectan molduras, relieves, incluso en una zona los esgrafiados y
barandillas de balaustres. Estas grietas son antiguas, debidas principalmente a la dilataciones y asentamientos

del edificio.
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Aparte de las grietas, el paramento presenta micro fisuras del rebozado, también zonas donde el rebozado

se ha degradado debido a humedades provenientes de las terrazas.

Las molduras que estan situadas enfatizando la linea de forjado, presentan grietas que siguen las grietas de los
cierres. Estas molduras estan formadas por una pieza horizontal en la parte superior y un relieve en la parte inferior
que da la forma caracteristica de la moldura. La parte que queda horizontal debido a la acumulacién de agua de
lluvia presenta eflorescencias y hongos.

Las terrazas de la fachada principal se encuentran en buen estado. Anteriormente hubo problemas de humedades,
pero se resolvieron. Las barandillas son de obra con balaustres. Algunos estan rotos o agrietados, y todas las

partes horizontales de estas barandillas presentan presencia de suciedad y hongos.
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En el tercer piso hay una maquina de aire acondicionado colocada en la parte alta de la fachada de manera que

queda muy a la vista desde la calle. También hay varias antenas de telecomunicaciones.
Las barandillas metalicas de las ventanas de la planta baja presentan oxidacién en algunos puntos

de encaste, han provocado la rotura de la pared.
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Los portones de madera, tipo librillo, y la puerta de entrada de madera, son originales. Actualmente estan pintadas,
pero la pintura se ha resecado y agrietado. A los portones de las oberturas de la planta tercera, les faltan algunas
de las lamas de librillo.

Patologias detectadas en la fachada posterior

En la parte inferior de la fachada hay varias zonas con humedades por capilaridad. Este zécalo se ha soplado y
en algunas zonas se ha después, se puede observar que el rebozado esta saturado de sales debido a las

humedades.
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Hay varias grietas en esta fachada. Estas grietas son antiguas, debidas principalmente a dilataciones y
asentamientos del edificio.

El paramento

La terraza que sirve de acceso a las plantas superiores se encuentra en mal estado, hay muchas filtraciones de
agua que provocan humedades en el interior y que han causado la oxidacién de los perfiles metalicos que soportan
terraza. Debido a esta oxidacion se han agrietado pilastras de las barandillas y morteros que rodeaban estos
perfiles.

La parte superior de las molduras presenta hongos debido a la acumulacion de agua de lluvia.
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Patologias detectadas en la fachada lateral a C/Montserrat
Localizacién de humedades por capilaridad localizadas en la parte inferior de la fachada. Donde se puede observar

que se ha desprendido la pintura y el rebozado esta saturado de sales.

Hay varias grietas en esta fachada. Estas grietas son antiguas, debidas principalmente a dilataciones y

asentamientos del edificio. El paramento presenta micro-fisuras del rebozado y zonas con mohos y hongos.

También se ha degradado el rebozado de manera que se marcan los ladrillos.

S —— ! L,

- \ :

La parte superior de las molduras, debido a la acumulacion de agua de lluvia, presenta eflorescencias y hongos.
El bajante que recoge las aguas de la terraza de la planta primera es de fibrocemento con amianto.

Los portones de madera, tipo libreto, son originales. Actualmente estan pintados, pero la pintura se ha resecado y
agrietado.
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Patologias detectadas en la fachada lateral medianera
Humedades por capilaridad localizadas en la parte inferior de la escalera que sube a la terraza de la fachada

posterior. Donde se puede observar que se ha desprendido la pintura y el rebozado esta saturado de sales.

®

Existen varias grietas en esta fachada. Estas grietas son antiguas, debidas principalmente a dilataciones y

asentamientos del edificio. El paramento presenta micro-fisuras del rebozado.

Los perfiles que soportan la escalera que sube a la terraza posterior, estan oxidados debido a las filtraciones

de agua.
La parte superior de las molduras, debido a la acumulacién de agua de lluvia, presenta eflorescencias y hongos.
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El bajante que recoge las aguas de la terraza de la planta segunda es de fibrocemento con amianto.

Hay instalaciones de agua, fruto de la renovacion de cocina y bafios de la planta baja, que pasan por la fachada.

Las patologias detectadas en fachadas estan siendo subsanadas en el proyecto de obras en fachada, con nimero
de expediente Re/2023028020.

Descripcion de las obras incluyendo los medios auxiliares

Las obras previstas en este proyecto son:

e Limpieza de la /vivienda de mobiliario y demas elementos en desuso.

e Construccién de tabiques interiores

e Colocacién de materiales de acabado (paredes y falsos techos)

e Colocacién de mobiliario e iluminacién.

» Colocacién de nuevo pavimento sobrepuesto en pavimento preexistente y sustitucion del
pavimento de cocina y bafio.

e Pintura de carpinterias del inmueble con color RAL 8017.

* Repicado de las zonas de rebozado que se detecten en mal estado y realizadas con mortero
de cemento portland.

e Arrancado de instalaciones en desuso.

o Tapar agujeros de instalaciones en desusos.

¢ Pintar paramentos verticales con pintura de cal o mineral a base de silicatos de potasio,
aplicados con veladura.
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Zona del edificio donde se realiza la actuacion

La intervencion prevista afecta al interior de la entidad situada en el local de planta baja, y ocupa una superficie

construida de 125.64 m2 La vivienda “A” tiene una superficie de 77,44m2, mientras que el apartamento “B” ocupa

una superficie de 48.20m2.

Recibidor 5.41 m?
Habitacion 1 14.27 m?
Habitacion 2 14.27 m?
Salén-Comedor 25.60 m?
Cocina 10.52 m?
Aseo 3.30m?
Bafio 3.96 m?

Cocina 12.09 m?
Salén - comedor 9,71 m?
Habitacion 1 15.62m?
Bafio 4.44 m?
Distribuidor 6.34 m?

Clasificacion de la actividad a desarrollar segtin la Ley de Prevencion y Control Ambiental

La intervencion prevista afecta al interior de una entidad destinada a vivienda, por tanto, el presente punto no le

es de aplicacion.

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design

0786_30



KOMMO
DESIGN
STUDIO

MD.4 Requisitos a cumplimentar en funcion de las caracteristicas de la
intervencion

Normas urbanisticas del Pan General Metropolitano
La parcela del proyecto corresponde a la zona de ordenacién en edificacidn aislada, subzona VI, plurifamiliar

(20a/9). El proyecto propone dividir la planta en dos entidades.

De acuerdo con el Articulo 342.10 de las NNUU del PGM, el nimero maximo de viviendas por parcela no superara
el que resultado de dividir la edificabilidad maxima permitida por el mddulo de 100 m?, y el redondeo se hace por

defecto.

La finca tiene una superficie de 466 m?y, por lo tanto, aplicando el coeficiente de edificabilidad que le corresponde

en atencion a su calificacion (1m2/m2s) puede tener un maximo de 4 viviendas por parcela.

Actualmente, la finca se distribuye en 3 viviendas (una por planta) y nada impide dividir la planta baja en dos

entidades, teniendo como resultado un total de 4 viviendas, siendo este, un valor de viviendas admitido.

Plan Especial de Patrimonio Histérico y arquitecténico (PHEPA)

De acuerdo con el articulo 23 del Plan Especial de Patrimonio Historico y arquitecténico de Molins de Rei (PHEPA),
el proyecto debe dar cumplimiento a las prescripciones particulares para el nivel 3 de proteccion parcial. EI mismo,
establece que las intervenciones en estos edificios deben garantizar y respetar la mejora de su estructura
topolégica reflejada en fachada, con la proteccion puesta en valor de los espacios y elementos interiores que, por

sus valores artisticos, arquitectonicos y ambientales, han motivado su catalogacion.
Ademas, se permiten los siguientes tipos de intervencién:

a) Obras de restauracion tipoloégica mediante el restablecimiento de los valores originales o que comporten
la consolidacion de la estructura del edificio.

b) Obras de ampliacion de acuerdo con las determinaciones del Planeamiento General y/o derivado, en
ambitos regulados dentro de los Planos Especiales, o Planes de Mejora Urbana u Ordenacién
Volumétrica.

c) Obras de rehabilitacion por adecuar, mejorar o actualizar las condiciones de habitabilidad, d accesibilidad
y de seguridad con el mantenimiento de las caracteristicas tipoldgicas de la entidad, todo e incorporar
nuevos usos posibles.

d) Deconstruccién de entidades sobrepuestas al edificio que se verifiquen con incoherentes a la estructura
originaria y a las ampliaciones organicas del mismo, y que contribuyen a la recuperacion funcional y
formal de espacios libres vinculados al edificio.

e) Inclusién de elementos tecnoldgicos, higiénicos sanitarios de accesibilidad, de seguridad de eficiencia
energética esencial para las exigencias del uso y habitabilidad, que se resolverén de la manera mas

compatible con los valores acreditados del bien catalogado.

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design 0786_31



KOMMO
DESIGN
STUDIO

Dado que el edificio es de Nivel 3, se podran plantear modificaciones en la distribucién interior original, siempre y
cuando las actuaciones no comporten dafiar los elementos que originaron la proteccion y que residen
principalmente en su estructura y en la disposicion de elementos comunes como escaleras o vestibulos, los cuales

seran las partes protegidas. El resto del edificio podra ser objeto de obras.

Decreto de Habitabilidad (D. 141/2012)
Para la intervencidn prevista se aplicara el criterio establecido en el Grupo E, del Anexo 4 del presente Decreto.
Por lo tanto, una de las viviendas (en este caso, vivienda A) resultantes tendria consideracién de nueva y seran

de aplicacidn los puntos de la norma descritos en el Anexo 1 con las siguientes excepciones:

o Apartado 2 estara integramente exento de aplicacidn, excepto el punto 2.2.1
e Enelapartado 3.5, el minimo exigido seran 2,40 m en lugar de 2,50m y el resto se mantiene igual.

e Lavivienda deberia tener la consideracion de una superficie Util minima de 36m2.

Apartado 2: Punto 2.2.1

El acceso a la vivienda resultante se hara a través de un vestibulo de compartimentacién conectado directamente

con el espacio de uso comun del edificio.

Apartado 3.5: Punto 3.1 — Habitabilidad y ocupacion

La vivienda resultante dispondra, como minimo, de un espacio de sala de estar comedor, una cdmara higiénica y

un equipo de cocina. Tendra una superficie superior a 36 m?,

Apartado 3 — Punto 3.2 — Sostenibilidad y ahorro energético

Dispondra de elementos arquitecténicos que, teniendo en cuenta la relacion interior-exterior, proporcionen una

respuesta sostenible a los requerimientos climaticos.

Apartado 3 — Punto 3.3 — Compartimentacién

La compartimentacién de la vivienda permite independizar las habitaciones y la cdmara higiénica es un recinto

independiente.

NingUn espacio de la vivienda es de paso obligatorio por el acceso a espacios que no sean de uso exclusivo de

este.
La camara higiénica no es de paso obligatorio para ninguna otra pieza que integre la vivienda.

Apartado 3 — Punto 3.4 — Accesibilidad

Se dispondra de, al menos, el acceso, una camara higiénica, la cocina, un espacio de uso comuin o una habitacién

practicables, al tratarse de una vivienda desarrollada en dos niveles.
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La puerta de acceso a la vivienda sera de 0,80 m. de ancho, las puertas interiores, de manera general seran de
0,80 m.

El ancho de circulacion de las zonas practicables sera como minimo de 1,00 m., el resto de 0,90 m.

Apartado 3 — Punto 3.5 — Altura minima habitable:

La altura libre de la vivienda sera superior al 2,50 m.

Apartado 3 — Punto 3.6 — Fachada minima

La vivienda dispone de una fachada a la calle y en el patio interior que cumplen con el criterio de 1/9 de la superficie
util interior. (149,95 m?/9= 16,66 m) (< 17,46 m.)

Apartado 3 — Punto 3.7 — Espacios de uso comun

El espacio de Estar (E), el de Comedor (M) y el de Cocina (C) suman una superficie superior a los 20,00 m?

exigidos por la norma.

En los espacios de Estar (E) y Comedor (M) se permite inscribir un circulo de 2,80 m. de didmetro. El contacto con

la fachada es superior a 2,20 m. y no hay estrangulamientos inferiores a 1,60 m.

En la cocina, el espacio libre delante de la encimera de trabajo y el resto de los equipos serd como minimo de
1,00m.

Apartado 3 — Punto 3.8 — Habitaciones

La habitacién tendra una superficie superior a 6 m2 En todas las habitaciones se puede inscribir en su interior un

cuadrado de 2,00 m de lado.

Apartado 3 — Punto 3.9 — Ventilacion

Los espacios de uso comun y las habitaciones ventilaran a través de aperturas hacia el exterior que cumplen con

el criterio de que como minimo sean 1/8 de la superficie interior de la estancia.

Mientras que la otra vivienda (en este caso vivienda B) tendra consideracion de existente y seran de aplicacién los

puntos de la norma descritos en el Anexo 2 con las siguientes excepciones:

e Los dormitorios deberan tener una superficie Util no inferior a 6 m?

o Sise obtienen dormitorios o lavabos (nuevos) deberan cumplir del anexo 1 los apartados 3.8 y 3.11

Apartado 1. Composicion:

La intervencion consiste en la reforma de una entidad de vivienda que se compondra por dos viviendas
independientes. La primera vivienda estara compuesta por salén-comedor, cocina, dos dormitorios y un bafio. La

segunda vivienda estara compuesta por salén, cocina-comedor, distribuidor y una habitacion.
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Apartado 2. Acceso:

El acceso a las viviendas se realiza a través del espacio ajardinado comin del edificio, este no sirve de acceso
obligatorio a cualquier otro local que no sea de uso exclusivo de las viviendas y los espacios de acceso disponen

de un sistema eléctrico de iluminacién.

Apartado 3. Construccion:

La construccion que conforma las viviendas es solida, evita la aparicion de humedades, es estanca a la lluvia, evita

posibles inundaciones y dispone de un suelo transitable pavimentado.

Apartado 4 — Superficie Util interior:

La superficie Util de la vivienda A, como resultado de la intervencion, sera de 77,44m2 superior a los 20 m? de

minima exigidos por la normativa.

La superficie util de la vivienda B, como resultado de la intervencidn sera de 48.20m2  superior a los 20 m? de

minima exigidos por la normativa.

uso SUPERFICIE UTIL

Recibidor 5.41 m?

Habitacion 1 14.27 m?

Habitacion 2 14.27 m?
Salén-Comedor 25.60 m?

Cocina 10.52 m?

Aseo 3.30m?

Bafo 3.96 m?

SUPERFICIE UTIL TOTAL 77.44 m?
USoO SUPERFICIE UTIL

Salén — comedor - cocina 21.80 m?

Habitacion 1 15.62m?

Bafo 4.44 m?

Distribuidor 6.34 m?

SUPERFICIE UTIL TOTAL 48.20 m?
SUPERFICIE UTIL TOTAL ENTIDAD DE 125.64m?

VIVIENDAS
Apartado 5 — Piezas:

Vivienda “A”

El salén-comedor dispondra de una superficie de 25.60 m?, superior a los 10,00 m? exigidos por normativa, sin
ningun estrangulamiento en planta inferior a 1,40 m. y admitira la inscripcion de un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. y

no contendra ningun aparato higiénico.
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El salén—comedor dispondra de una apertura en fachada con una superficie superior a 0,80 m?y a una altura entre
0,80 y 2,00 m.

Las habitaciones tendran una superficie superior a 6,00 m? y admitiran la inscripcién de un cuadrado de 1,80 x

1,80 m. y no contendran ninguin aparato higiénico ni de cocina.

Las habitaciones dispondran de una apertura a fachada exterior de superficie superior a 0,40 m? y a una altura
entre 0,80y 2,00 m.

Vivienda “B”

El salén-comedor-cocina dispondra de una superficie de 21.8 m?, superior a los 14,00 m? exigidos por normativa,
sin ningun estrangulamiento en planta inferior a 1,40 m. y admitira la inscripcion de un cuadrado de 2,40 x 2,40 m.

y no contendra ningUn aparato higiénico.

El salén—comedor dispondra de una apertura en fachada con una superficie superior a 0,80 m?y a una altura entre
0,80 y 2,00 m.

La habitacién tendra una superficie superior a 6,00 m? y admitiran la inscripcion de un cuadrado de 1,80 x 1,80 m.
y no contendran ningun aparato higiénico ni de cocina. Dispone de una apertura a fachada exterior de superficie

superior a 0,40 m?y a una altura entre 0,80 y 2,00 m.

Apartado 6 — Equipo:

Las viviendas dispondran de, como minimo:

e Instalacidn de agua fria o caliente en buen estado que dé servicio, como minimo, a la pica de la cocina,
al lavabo y a la ducha. Y permitir un consumo de 50 litros a 40°C de temperatura y un caudal de 10 litro
por minuto.

e Un sistema de evacuacién de aguas residuales en buen estado, con todos los equipos conectados y
todos los desaglies con dispositivos sinfénicos.

o Conexion ala red eléctrica y con una instalacion interior en buen estado, que no implique peligro para las
personas y dotada de al menos:

o Un punto de luz con interruptor en cada estancia.
o Disponer de un enchufe para cada aparato obligatorio.
o Disponer de dos enchufes en el salon y cocina y uno en los dormitorios.
o Disponer de un Interruptor Control de Potencia (ICP)
o Disponer de un equipo de higiénico con las siguientes caracteristicas, como minimo:
o Unlavabo, un vater y una ducha.
o Los vateres estan incluidos en cuartos higiénicos independizables.

o Las duchas tendran impermeabilizados sus suelos y las paredes hasta una altura de 2,20 m.
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o Dispondran de ventilacion que se activara mecanicamente.
o Disponer de un equipo de cocina de manera que, como minimo:
o Estara formado por un fregadero y un equipo de coccidn eléctrico.
o La pieza donde se encuentre no contendra ningun aparato del equipo higiénico.
o Dispondra de ventilacion natural y de un extractor con el mismo recorrido hacia el exterior como
actualmente.

o Dispondra de un equipo de limpieza de ropa o, como minimo, la prevision de que se pueda colocar.

Ordenanza Metropolitana de la Edificacion (OME)
Art. 55 — Superficie util:

La vivienda A esta pensada para un programa funcional de 4 personas, y dispone de 77.44 m? de superficie (til;

superior a los 56m? exigidos por normativa.

La vivienda B esta pensada para un programa funcional de 2 personas, y dispone de 48.20 m? de superficie Util;

superior a los 36m? exigidos por normativa.

Art. 56 — Programa funcional minimo:

VIVIENDA “A”

Espacios de uso comun:

PROYECTO EXIGIDO
Salon — Comedor S S
Cocina Sl S
Superficie minima zona 36.12 m? 24,00 m?

Espacios de uso privado:

PROYECTO EXIGIDO
Dormitorio doble conyugal Sl Sl
Dormitorio doble S Sl
Dormitorio individual NO NO/NO/SI
Bafio Sl Sl
Lavabo adicional NO NO
Superficie minima zona 35.8 m? 25,00 m?2
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Espacios complementarios:

PROYECTO EXIGIDO
Vestibulo Sl Sl
Distribuidor S Sl
Almacenamiento general Sl Sl
Armarios de ropa Sl Sl
Superficie minima zona 9.00 m? 6,00 m?
Otros espacios (Solapan funciones o son exteriores):
PROYECTO EXIGIDO
Lavadora y planchado S Sl
Tendederos S Sl
Terraza NO OPCIONAL
VIVIENDA “B”
Espacios de uso comun:
PROYECTO EXIGIDO
Saldn — Comedor - Cocina S S
Superficie minima zona 21.80 m? 18,00 m?
Espacios de uso privado:
PROYECTO EXIGIDO
Dormitorio doble conyugal Sl Sl
Dormitorio doble NO NO
Dormitorio individual NO NO
Bafio Sl Sl
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Lavabo adicional NO NO

Superficie minima zona 20.06 m? 15,00 m?

Espacios complementarios:

PROYECTO EXIGIDO
Vestibulo NO Sl
Distribuidor NO NO
Almacenamiento general Sl Sl
Armarios de ropa Sl Sl
Superficie minima zona 3.35 m? 3,00 m?

Otros espacios (Solapan funciones o son exteriores):

PROYECTO EXIGIDO
Lavadora y planchado Sl Sl
Tendederos NO NO
Terraza S OPCIONAL

Art. 57 — Altura:

La altura libre de las viviendas es superior a 2,50 m. en todos sus espacios, pudiendo reducirse hasta los 2,10 m.

en las zonas de bafio y de pasillo, si fuese necesario.

Art. 58 — Compartimentacion de espacios:

La compartimentacion garantiza que el dormitorio y el bafio seran recintos independientes.

Art. 59 — Aperturas de paso:

El ancho minimo de paso sera de 80 cm. de manera general, pudiendo reducirse a 70 cm. en las puertas interiores.

Art. 60 — Aperturas para la iluminacién vy la ventilacion:

El espacio destinado a sala de estar, comedor, cocina y dormitorio tendran aperturas para la iluminacién natural,

practicables y transparentes.
La dimensi6n de las aperturas sera como minimo 1/8 de la superficie del recinto correspondiente, superando la

superficie minima exigida por el punto 2 del presente articulo de la ordenanza.
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VIVIENDA “A”
TIPO PROYECTO Nomgm
Salon—Comedor Natural 4.00m? 3,20m2 (1,75 m?)
Cocina Natural 1.32m? 1,25 m?
Habitacion 1 Natural 2.28 m? 1,78 m? (1,75 m?)
Habitacién 2 Natural 2.28 m? 1,78 m? (1,75 m?)
Bafio 1 Natural 0.54 m? 0,50 m? (0,40 m?)
VIVIENDA “B”
TIPO PROYECTO Nomﬂm
Salén-Comedor- Cocina Natural 10.10 m? 2.72m? (1,75 m?)
Habitacion 1 Natural 243 m? 1.95 m? (1,75 m?)
Distribuidor Natural 5.48 m? 0.80 m? (1,00 m?)
Bafio 1 Natural/mecén 0.28 m? 0,55 m? (0,40 m?)

ICa

Art. 61 — Anchura del vestibulo:

La anchura minima de vestibulo sera de 1,10 m. y el ancho del pasillo sera de 0,90 m.

Art. 63 — Dormitorio doble:

El espacio que tenga consideracién de dormitorio doble tendra una superficie minima de 8,00 m? incluyendo la

superficie ocupada por el armario empotrado, si lo hubiera.

Si las camas se situan en paralelo el ancho minimo sera de 2,40 m. y si se sitGian una a continuacién de la otra se

debera dejar un pasillo lateral que, junto con el ancho de la cama, permita un ancho, minimo, de 1,80 m.

Art. 64 — Dormitorio doble conyugal:

Cada vivienda dispondra de un dormitorio doble conyugal de superficie minima 10,00 m?, incluyendo la superficie

ocupada por el armario empotrado, si lo hubiera.

En el interior de este espacio se podra inscribir un circulo de diametro igual o superior a 2,60 m.
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Art. 65 — Superficie de los espacios de uso comun:

En el espacio de uso comun (Salén-Comedor-Cocina) se podra inscribir en su interior un circulo de diametro

superior a 2,70 m. y tendra un contacto con fachada superior a 2,00 m. de ancho.

El ancho del banco de trabajo de la cocina sera superior a 50 cm. y el espacio libre delante de la zona de trabajo

sera, como minimo, 90 cm.

La superficie minima para tendederos sera de 3,50 m. y esta situada en la galeria interior de la vivienda protegido

de vistas desde la calle.

Art. 66 — Ventilacion:

Las viviendas dispondran de ventilacién en el espacio comun con aperturas sobre el espacio exterior definido por

las fachadas.

Las viviendas disponen de un conducto de extraccién de humos de la cocina hasta el mismo punto donde se extrae

actualmente.
Art. 67 — Bafo:

Las viviendas dispondran de 1 bafio compuesto de ducha, lavabo e inodoro. Si su acceso se hace desde el
comedor 0 cocina, este quedara separado por un vestibulo de doble puerta. Las piezas dispondran de sifén

hidraulico y la ventilacion sera natural.

CTE DB SI

Seccion S| 1 — Propagacion interior:

Compartimentacion en sectores de incendio:

Al tratarse de un proyecto de reforma interior de una vivienda en un edificio con sus demas entidades también

destina a vivienda no debera sectorizarse en zonas de incendio distintas.

Locales y zonas de riesgo especial:

En la intervencion prevista no hay locales ni zonas de riesgo especial, por tanto, este punto no es de aplicacion.
Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios:

No hay pasos de instalaciones que rompan el sector de incendios en la intervencién prevista.

Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Como se trata de una intervencion en el interior de una vivienda este punto de la norma no es de aplicacion.

Seccion S| 2 — Propagacion exterior:
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e Medianeras y fachadas:

En este proyecto no se realiza ninguna intervencion en los elementos exteriores del edificio, por tanto, no es

de aplicacién el presente punto de la norma.
e Cubiertas:
En cubierta no se realiza ninguna intervencion que modifique las condiciones actuales de la cubierta.

Seccion S| 3 — Evacuacion de ocupantes:

No se modifican las caracteristicas de los accesos al inmueble, por lo tanto, las condiciones de evacuacion de

ocupantes no se ven afectadas respecto a las establecidas anteriormente.
Compatibilidad de los elementos de evacuacion:
Al tratarse de una intervencion de reforma interior el presente punto no le es de aplicacién.

e Calculo de la ocupacion:

VIVIENDA “A”
uso SUPERFICIE DENSIDAD OCUPACION
Residencial Vivienda 7744 m? 20 m?/persona 3
TOTAL OCUPACION 3
VIVIENDA “B”
uso SUPERFICIE DENSIDAD OCUPACION
Residencial Vivienda 48.20 m? 20 m?persona 2
TOTAL OCUPACION 2

e Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion:

En la intervencion prevista no se realiza un cambio de uso, ni se ven empeoradas las condiciones de

evacuacion existentes antes de la intervencion, por tanto, este punto de la norma no le es de aplicacién.
e Dimensionado de los medios de evacuacion:

Las puertas y pasos de tendran un ancho minimo de 0,80m., en cuanto a los pasillos y rampas la dimensién

minima sera de 1,00 m., igual que en el caso de las escaleras.

¢ Proteccion de las escaleras:
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Al tratarse de un proyecto situado en planta baja y sin acceso por la escalera de vecinos no se vera afectado

por este punto.
e Puertas situadas en recorridos de evacuacion:

Las puertas previstas para la evacuacion seran abatibles verticales, pero en ningun caso deberan serlo en el

sentido del recorrido de evacuacion.
e Seiializacion de los medios de evacuacion:

Al tratarse de una intervencion en el interior de una vivienda no es necesario marcar los recorridos de

evacuacion con sefiales de “SALIDA”.
e Control del humo de incendio:

Ninguna de las situaciones que prevé la norma en los que es necesario el control de humos en caso de

evacuacion se dan en la intervencidn prevista, por lo tanto, este punto no es de aplicacion al presente proyecto.
e Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio:

Ninguna de las condiciones que prevé la norma se dan en el presente proyecto, por tanto, este punto no es

de aplicacién.

Seccion Sl 4 — Instalaciones de proteccidn contra incendio:

o Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios:

Al tratarse de una intervencién en entidades de uso vivienda no hay que prever ningun tipo de instalacién de
PCI.

Seccion Sl 5 — Intervencion de los bomberos:

La intervencion prevista afecta al interior de una entidad de planta baja en un edificio ya construido y no se
modifican las fachadas, medianeras o cubierta, por tanto, este punto de la norma no es de aplicacion en el presente

proyecto.

Seccion Sl 6 — Resistencia al fuego de la estructura:

La intervencion prevista afecta a un edificio de uso residencial.

El grado de proteccién al fuego de los nuevos elementos estructurales realizados por el presente proyecto serg,

como minimo, R90.

La estructura de la edificacion es de hormigén, por lo tanto, se garantiza la resistencia al fuego con un grado de
proteccién minimo de R60 en las zonas de plantas sobre rasante, en cumplimiento de lo establecido en la tabla

3.1 de Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales.
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CTE DB SUA

Seccién SUA 1 — Sequridad frente al riesgo de caidas:

e Resbaladicidad de los suelos:

El grado de resbaladicidad que se debera garantizar, segun lo establecido en las tablas 1.1y 1.2 del presente
apartado del DB sera clase 1, o superior, en las zonas interiores secas, y clase 2, o superior, en las zonas
interiores humedas y escaleras.

¢ Discontinuidad en el pavimento:

Los nuevos pavimentos no tendran juntas con resaltes superiores a los 4 mm, ni perforaciones por donde

pueda introducirse una esfera de 1,50 cm. de diametro.

e Desniveles:

En la intervencion prevista no hay desniveles superiores a los 55 cm. que se tengan que proteger.
e Escaleras y rampas:

En la intervencion prevista no hay escaleras ni rampas de ningun tipo.

o Limpieza de los acristalamientos exteriores:

Todos los acristalamientos son facilmente limpiables desde su interior o desde el nivel de calle.

Seccion SUA 2 — Sequridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento:

e Impacto:
VIVIENDA La altura libre sera superior a los 2,20 m. y las puertas superaran los 2,00 m.

En las zonas de circulacion, las paredes no tendran elementos salientes que salgan mas de 15 cm. en el area

comprendida entre 0,15 m. i 2,20 m. desde la cota del suelo.
o Atrapamiento:

Con el objetivo de limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de accionamiento
manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, las distancia al objeto fijo mas cercano sera 20 cm.
como minimo o se protegera su recorrido con algun sistema de trasdosado o de guia integrada en un armazon

metalico.

Seccion SUA 3 — Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos:

No se contempla el cumplimiento de este punto de la norma ya que no le es de aplicacion al tratarse del

interior de una vivienda.
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Seccion SUA 4 — Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada:

¢ Alumbrado normal en zonas de circulacion:

La instalacién de iluminacion garantizara una luminancia minima de 100 lux en todas las zonas interiores y un

factor de uniformidad media sera superior al 40%.
e Alumbrado de emergencia:

Al tratarse de una entidad destinada a vivienda no se ha de dotar de alumbrado de emergencia el interior de

esta.

Seccion SUA 5 — Sequridad frente al riesgo causa por situaciones de alta ocupacion:

El uso al que destinara la entidad determina que este punto de la norma no es de aplicacién al presente

proyecto.

Seccion SUA 6 — Sequridad frente al riesgo de ahogamiento:

No hay piscinas, pozos ni depositos en la intervencion prevista. Por tanto, no es de aplicacion este apartado

de la normativa.

Seccion SUA 7 — Sequridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento:

Al no haber zonas destinadas a aparcamiento ni al trafico de vehiculos en el presente proyecto, no es de

aplicacion este punto de la norma.

Seccion SUA 8 — Sequridad frente al riesgo causado por la accion del rayo:

No se hacen modificaciones en las fachadas ni cubierta, por tanto, no es de aplicacion el presente punto de

la norma.

CTE DB HS

Seccion HS 1 — Proteccion frente a la humedad:

Al tratase de una intervencion en un edificio ya construido el presente punto de la norma no es de aplicacion

en el presente proyecto.

Seccién HS 2 — Recogida y evacuacion de residuos:

El sistema municipal de recogida es mediante contenedores en la calle, por tanto, se prevé un espacio de

almacenaje en el interior de la vivienda.

Seccion HS 3 — Calidad del aire interior:

La vivienda ventilara a la calle a través de fachada.
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La sala de estar-comedor—cocina tendra ventanas al exterior con una superficie de ventilacién superior al

1/8 de la superficie (til.

Seccion HS 4 — Suministro de agua:

La distribucién interior de suministro de agua cumplira con las exigencias establecidas en la presente seccién

de la norma.

Seccion HS 5 — Evacuacién de aguas:

La instalacién de evacuacion de aguas residuales cumplird con las exigencias establecidas en la presente

seccion de la norma.

MD.5 Descripcion de los sistemas que componen la intervencion

Derribos
Se llevara a cabo el derribo de falsos techos y tabiqueria interior. Se arrancaran las hojas y marcos de las puertas
interiores. Se arrancaran las antiguas instalaciones en desuso. Todos los residuos generados se cargaran sobre

contenedores de 5 m®y se llevaran a la instalacion de gestién de residuos mas cercana.

Cerramientos y divisorias
Se realizara la nueva tabiqueria y trasdosados con sistema de placas de carton yeso con perfileria de 48mm. y

doble placa 15.

Revestimientos
Se realizara el revestimiento de cocina y bafios mediante un alicatado con baldosas cerdmicas sujetas con
adhesivo para ceramica. En el resto de las zonas se enyesara a buena vista con un acabado liso para pintar. Se

realizaré falsos techos mediante un sistema de placas de cartén yeso a una altura de 2.65 metros.

Pavimentos
Se colocara un nuevo pavimento de parquet laminado de forma flotante sobre base aislante EVA-BUR de 2 mm.

dejando el pavimento existente actual como base debajo.

El pavimento ubicado en zonas himedas (bafio y cocinas) sera un pavimento ceramico antideslizante, de manera

que se cumpla con la normativa.

Carpinteria interior
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Se dotara de puertas a las distintas estancias del espacio, de un ancho minimo libre de paso de 80 cm. y altura

2,10 m. Las carpinterias interiores se pintaran de color Blanco NCS S 1002 Y50R

Climatizacion
Se instalara un sistema de climatizacion por conductos, la unidad interior se monta sobre el falso techo y la unidad

exterior se colocara en cubierta donde se encuentran las maquinas existentes actualmente.

Electricidad

Se realizara la nueva instalacion de suministro eléctrico e iluminacién cumpliendo con las exigencias estipuladas
en el REBT. La ubicacion de los puntos de luz, asi como sus caracteristicas sera definido por parte del decorador,
cumpliendo siempre con la normativa vigente en materia de seguridad de uso (Luminancia minima, factor de

uniformidad, deslumbramiento, etc.)

Fontaneria
Se realizara la nueva instalacién de suministro de agua para cocina, bafios. Los elementos como griferias seran

definidos por parte del decorador.

Barcelona, Julio de 2024

_

// ——
Alejandro Soldevila Pastor
Arquitecto técnico 12.579
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MN.1 Edificacion

Ambito general

¢ Ficha catalogaciéon PHEPA

¢ Plan General Metropolitano de las Normas Urbanisticas

¢ Ordenanza Metropolitana de la Edificacién

¢ Ordenanza Metropolitana de la Rehabilitacion

¢ Ordenanza Metropolitana de la Publicidad

o Real Decret 314/2006, de 17 de marg, pel que s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE).

e Llei d'Ordenacio de I'Edificacio. Llei 38/1999, modificacio: Llei 52/2002.

o Normes per a la redaccio6 de projectes i direccié d'obres de edificacio. Decret 462/71, modificat pel Reial
Decret 129/85.

o Normes sobre el llibre d'ordres i assisténcies en obres d'edificacié. Ordre de 09 de juny de 1979,
modificada per I'Ordre 14 de juny de 1991.

e Llibre d'ordres i visites. Decret 461/1997.

o Certificat final de direcci¢ d'obres. Decret 462/1971.

o Llibre d'incidencies en matéria de seguretat i salut. Reial Decret 1627/1997

Accesibilidad
e CTE DB SUA - Codi Tecnic de I'Edificaci6. Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat
e Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoci6

de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d’aprovacié del codi d’accessibilitat

Seguridad en caso de incendios
¢ Ordenanza de las Condiciones de Proteccion Contra Incendios de Barcelona (ORCPI-08)
o Codi Técnic de I'Edificacié. Reial Decret 314/2006. Document Basic "DB-SI Seguretat en cas d'incendi".
¢ Condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis. Decret 241/1994
¢ Reglament d'instal-lacions de proteccio contra Incendis. Reial Decret 513/2017
o Classificacié dels productes de construccié i dels elements constructius en funcié de les seves propietats
de reaccio i de resisténcia al foc. Reial Decret 312/2005.
¢ Reglament General de Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives.
o Llei 3/2010 de prevencio i seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i

edificis.
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Salubridad
o Codi Técnic de I'Edificacio. Real Decret 314/2006. Document Basic "DB-HS Salubritat".
o Adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis. Decret 21/2006.
Proteccion frente al ruido
e Ordenanza del Medio Ambiente de Barcelona
e Codi Técnic de I'Edificaci¢. Reial Decret 314/2006. Document Basic "DB-HR Protecci6 enfront del soroll"
o Llei del Soroll. Llei 37/2003.
o Lleide protecci6 contra la contaminacié acustica. Llei 16/2002.
Ahorro de energia
e Codi Tecnic de I'Edificacié. Reial Decret 314/2006. Document Basic "DB-HE Estalvi d'energia” .

MN.2 Otras

Materiales y elementos de construccion. Control de calidad

o Disposicions per a la lliure circulacié dels productes de construccio. Reial Decret 1630/1992, modificat pel
Reial Decret 1329/1995

o Classificacié dels productes de construccié i dels elements constructius en funcié de les seves propietats
de reaccié i de resisténcia davant del foc. Reial Decret 312/2005.

e Control de qualitat en I'edificacié. Decret 375/1988.

e Obligatorietat de fer constar en el programa de control de firma les dades referents a |'autoritzacid
administrativa relativa als sostres i elements resistents. Ordre de 18 de marg de 1997.

o Criteris d'utilitzacié a I'obra publica de determinats productes utilitzats en l'edificacié. Reglament de 22 de
juny de 1998.

e Autoritzacié d'Us de sistemes de forjats o estructures per pisos i cobertes Reial Decret 1630/1980.
o Actualitzacio de les fitxes d'autoritzacié d's de sistemes de forjats Reglament 30 de gener de 1997.

e Autoritzacié administrativa per als fabricants de sistemes de sostres per a pisos i cobertes i d'elements
resistents components de sistemes. Decret 71/1995

e Codi Tecnic de I'Edificacid Reial Decret 314/2006.
e EHE Instruccié de formigo estructural.

e Plec general de prescripcions técniques generals per a la recepcié de blocs de formigé en les obres de
construccid. Ordre de 04 de juliol de 1990

o Instruccio6 per a la recepci6 de cales en obres de rehabilitacio de sols. Ordre de 18 de desembre de 1992.
e Recomanacions sobre I'is de cendres volants en el formigd. Ordre de 12 d’abril de 1985.
o Instrucci6 per a la recepcio de ciments. Reial Decret 1797/2003.

e Plec general de condicions per a la recepcio de guixos i escaioles en les obres de construcci6. Ordre de
31 de maig de 1985.

e Plec general de condicions per a la recepcio dels maons ceramics en les obres de construccié. Ordre de
27 de juliol de 1988.
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Residuos de obra y derribos

Directiva 96/61/CE, de 24 de setembre, relativa a la prevencio i el control integrat de la contaminacié.
Directiva 99/31/CE, de 26 d’abril de 1999, relativa a 'abocament de residus.
Directiva 2006/12/CE, de 5 d'abril de 2006, relativa als residus.

Decisi6 2000/532/CE, de 3 de maig de 2000, que substitueix a la Decisio 94/3/CE per la qual s'estableix
la llista de residus i Decisié 2001/118/CE, de 16 de gener de 2001, per la qual es modifica la Decisio
2000/532/CE en el que es refereix a la llista de residus.

Decisi6 2003/33/CE, de 19 de desembre de 2002, per la qual s'estableixen els criteris i procediments
d’admissi6 de residus en abocadors d’acord amb I'article 16 i 'annex Il de la Directiva 1999/31/CE.

Proposta de directiva sobre els residus —COM (2005) 667 final—.

Llei de residus. Llei 10/1998, modificada per la, Llei de mesures fiscals, administratives i d’ordre social.
Llei 62/2003.

Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencié i control integrats de la contaminacid.
Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre, pel qual es regula I'eliminaci6 de residus mitjangant diposit.
Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié.

Reial Decret 509/2007, de 20 d’abril pel que s'aprova el reglament pel desenvolupament i execucio6 de la
Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencié i control integrats de la contaminacid.

Ordre MAM/304/2002, de 8 de febrer, per la qual es publiquen les operacions de valoritzacié i eliminacio
de residus i la llista europea de residus.

Resolucié de 14 de juny de 2001, de la Secretaria General de Medi Ambient, per la qual es disposa la
publicacié de I'Acord del Consell de Ministres, d'1 de juny de 2001, pel qual s'aprova el Pla Nacional de
Residus de Construccié i Demolicié 2001-2006. Esborrany de Il Pla Nacional de Residus de la Construccio
i Demolicio, en el marc del Pla Nacional Integrat de Residus 2007- 2015.

Projecte de Reial Decret pel qual es regula la produccid i gestié dels residus de construccié i demolicid,
versio de 26 de desembre de 2006.

Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus, Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificaci6 de la Llei
6/1993 (actualment, en procés de revisio)

o Derogada la disposicio final 2 pel Decret 245/1993, de 14 de setembre, d'aprovacié dels Estatuts
de la Junta de Residus.

o Modificats els articles 56.1.c i 75.1.c per la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral
de I'administracié ambiental.

o Derogats els articles 49, 50 i 51 per la Llei 16/2003, de 13 de juny, de finangcament de les
infraestructures de tractament de residus i del canon sobre la deposicié de residus.

Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'’Administracié ambiental i normativa que la
desenvolupa, entre la qual destaquen: Llei 1/1999, de 30 de marg, Decret 136/1999, de 18 de maig, Llei
13/2001, de 13 de juliol, Decret 143/2003, de 10 de juny, Llei 4/2004, d'1 de juliol i Decret 50/2005, de 29
de mare.

Llei 1672003, de 13 de juny, de finangament de les infraestructures de tractament de residus i del canon
sobre la deposicié de residus i avantprojecte de llei de mesures de finangament de les infraestructures de
tractament de residus.

Llei 3/2007, del 4 de juliol, de I'obra publica.
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e Decret 115/1994, de 6 d'abril, regulador del Registre general de gestors de residus de Catalunya.

o Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestio de residus de la construccié de
Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestié dels residus de la construccié i demolicid, i el
canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié.

¢ Real Decreto 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccio i gestio dels residus de construccid
i demolicid.
e Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicid del rebuig dels residus en diposits controlats

(actualment, en procés de revisi6), modificat 'annex 1 pel Decret 92/1999, de 6 d'abril, de modificacié del
Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el Cataleg de residus de Catalunya.

o Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals d’ecoeficiencia en els
edificis.
o Decret 396/2006, de 17 d’octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment llicéncia

urbanistica per a millora de finques rdstiques que s'efectuin amb aportacié de terres procedents d’'obres
de la construccié.

o Projecte de Decret mitjangant el qual s'estableixen els criteris i els procediments d’admissié de residus
en els dipdsits controlats.

Instalaciones

Instalacion de proteccion contra incendios

e Reglament d'instal-laci6 de Proteccié contra Incendis (RIPCI). Reial Decret 513/2017.

Instalacion de fontaneria

o Normes Basiques per a les instal-lacions interiors de subministrament d'aigua. Ordre 1975.12.09 (BOE
1976.01.13) correccio d'errors (BOE 1976.02.12).

o CTE DB HE-4 Contribucio solar minima d'aigua calenta sanitaria. RD 314/2006 Codi Técnic de I'Edificacid
(BOE 2006.03.28).

e Regulacié dels comptadors d'aigua freda. Ordre 1988.12.28 (BOE 1989.03.06).

e Mesures de fomentar l'estalvi d'aigua en determinats edificis i habitatges (d' aplicacio obligatoria als
edificis destinats a serveis publics de la Generalitat de Catalunya, aixi com, en els edificis financats amb
ajuts atorgats o gestionades per la Generalitat de Catalunya). Decret 202/98 (DOGC 1998.08.06).

o Condicions higienico-sanitaries per a la prevencié i el control de la legionel-losi. Decret 352/2004 (DOGC
1904.07.29).

e Criteris higienico-sanitaris per a la prevencio i el control de la legionel-losi. RD 86572003 (BOE
1903.02.21)

o  Criteris sanitaris de l'aigua de consum huma. RD 140/2003 (BOE 1903.02.21).

o Adopcié de criteris ambientals i de ecoeficiéncia en els edificis. Decret 21/2006.

Instalacion térmica

e CTE DB HE-2 Rendiment de les instal-lacions térmiques. Reial Decret 314/2006 Codi Técnic de
'Edificacié (BOE 2006.03.28).
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RITE Reglament d'instal-lacions Térmiques en els edificis. RD 1751/1998 modificat pel RD 1218/2002.

Procediment d'actuacio de les empreses instal. i de manteniment de les entitats d'inspeccid i control i dels
titulars en les instal-lacions regulades pel reglament d'instal-lacions térmiques en els edificis (RITE) i les
seves instruccions técniques complementaries.

Directiva 2002/91/CE Eficacia energética dels edificis (DOCE 1903.01.04).
Requisits minims de rendiment de les calderes. RD 275/1995.

Aplicacié de la Directiva 97/23/CE relativa als equips de pressié i que modifica el RD 1244/1979 que va
aprovar el reglament d'aparells de pressio. Reial Decret 769/99 (BOE 316/99).

Reglament d'aparells a pressio. Instruccions tecniques complementaries. RD 1244/79 (BOE 29/0579)
correccié d'errades (BOE 28/0679).

Instalacion de electricidad

Reglament Electrotécnic per Baixa Tensié (REBT) i Instruccions Técniques Complementaries. Reial
Decret 842/2002

CTE DB HE-5 Contribuci6 fotovoltaica minima d'energia eléctrica. RD 314/2006 Codi Técnic de I'Edificacié
(BOE 2006.03.28).

Procediment administratiu per a 'aplicacié del Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid. Decret 363/2004
(DOGC 1904.08.26).

Procediment administratiu per a I'aplicacio del Reglament Electrotecnic de Baixa Tensio. Instruccié 7 /
2003 de 9 de setembre.

Condicions de seguretat a les instal-lacions eléctriques de baixa tensi6 en les habitatges. Instruccio 9 /
2004, de 10 de maig.

Certificat sobre el compliment de les distancies reglamentaries d'obres i construccions a linies eléctriques.
Resoluci6 1988.11.04 (DOGC 1988.11.30).

Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en centrals electriques i centres de
transformacié. RD 3275/82 (BOE 1982.12.01) correccio d'errors (BOE 1983.01.18).

Normes sobre ventilacié i accés de certs centres de transformacié. Resolucié 1984.06.19 (BOE
1984.06.26.

Reglament de linies aéries d'alta tensid. Decret 3151/1968.

Activitats de transport, distribucid, comercialitzacid, subministrament i procediments

Instalacion de iluminacion

CTE DB HE-3 Eficacia energética de les instal-lacions d'il-luminacié. Reial Decret 314/2006. Codi Técnic
de I'Edificacié (BOE 1906.03.28).

CTE DB SU-1 Seguretat enfront del risc causat per il-luminacié inadequada. Reial Decret 314/2006. Codi
Tecnic de I'Edificacio (BOE 1906.03.28).

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design 0786_51



KOMMO
DESIGN
STUDIO

Capitulo 1. Derribos

PA - Derribo todas las divisorias interiores, arrancado de iNStalaciones .........cccccveevveevicieceeeeeee e 1UD

Capitulo 2. Cerramiento y divisorias

PA - Construccion de nueva distribucion interior mediante un sistema de obras de fabrica manual .............. 1UD

Capitulo 3. Revestimientos
PA - Alicatado de 1as paredes del [aVabo ............cecuereceiiiiis st 1UD

PA - Enyesado y pintado de 10s paramentos VErtICAIES ..........ccvvvvvverireneeicii et 1UD

Capitulo 4. Pavimentos

PA — Colocacion de pavimento de VIVIENAA .........c.cuiurriirieeeceeeiesse et e 1UD

Capitulo 5. Carpinteria interior

PA — Colocacion de nuevas puertas iNtErIOIES ........ccvveireeriieieieee ettt nr e 1UD

Capitulo 6. Climatizacion

PA — Instalacion interior de ClIMALIZACION .........c.ooe ettt ettt e et e e et er e st ere st enareereensesreereenes 1UD

Capitulo 7. Electricidad, Telecomunicaciones e lluminacion
PA — Instalacion interior de electricidad € iIUMINACION...........coveiee ettt ettt et ee e 1UD

Capitulo 9. Fontaneria y Saneamiento

PA - Instalacion interior de suministro de agua, de evacuacion de aparatos Sanitarios ............c.ccoeovrerenenee. 1UD

Capitulo 10. Cocina y Equipos
PA — Fabricacion e Instalacion de mobiliario @ MEAIAA........c..ooveeee ettt ettt ee e 1UD

PA = INStAlaCiON A8 BUIPOS .....vveeeiectete ettt sttt b bbbttt s s s st s 1UD
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DIBITIDOS ..ottt ettt ettt st st b e st e st et e st e st e be s b e st et e se et e s b e Rt st ebe s b st ebe s be st et e st ebe st e et e sbebeabe st e e 2.500,00 €
Cerramientos Y QIVISOMIAS ......cueueururirireeiririeireree ettt ese ettt s et es sttt ee s e s esens 4.350,00 €
REVESHMIBNIOS ...ttt ettt ettt et et e e et et e reeee et ere et et et eetere st eneeeeereeeeeeereseeeeseareareeneeeneneens 6.300,00 €
PAVIMENTOS ..ottt ettt et e e ettt e et et et et ere et et ereeee et ereee et et e et ereere et eetere et et e et e e et et aree et ere e 8.800,00 €
Carpinteria INEEIION ......c.oviiiceceer bbbt bbb s s bbb bbb bt 4.200,00 €
LOF T4 =421 (o] RO 3.300,00 €
Electricidad, telecomunicaciones € ilUMINACION ..........cccceveiiieieci e st 4.050,00 €
Fontaneria y SANEAMIENTO ........ccovieiiiiiiciesies et 1.350,00 €
COCINA Y EQUIPOS. ...ttt sttt 12.800,00 €
TOTAL PRESUPUESTO .....coocuieriurissesnsssssssssssssssssssssssssssssssss s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasas 47.650,00 €

Barcelona, julio de 2024

i

d —— Y

&

Alejandro Soldevila Pastor
Arquitecto técnico 12.579
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Capitulo 1. Derribos

PA - Derribo todas las divisorias interiores, arrancado de iNStalaciones .........cccccveevveevicieceeeeeee e 1UD

Capitulo 2. Cerramiento y divisorias

PA - Construccion de nueva distribucion interior mediante un sistema de obras de fabrica manual .............. 1UD

Capitulo 3. Revestimientos
PA - Alicatado de 1as paredes del [aVabo ............cecuereceiiiiis st 1UD

PA - Enyesado y pintado de 10s paramentos VErtICAIES ..........ccvvvvvverireneeicii et 1UD

Capitulo 4. Pavimentos

PA — Colocacion de pavimento de 12 VIVIENGA............ccoiierrcceeeesee s 1UD

Capitulo 5. Carpinteria interior

PA — Colocacion de nuevas puertas iNtErIOIES ........ccvveireeriieieieee ettt nr e 1UD

Capitulo 6. Climatizacion

PA — Instalacion interior de ClIMALIZACION .........c.ooe ettt ettt e et e e et er e st ere st enareereensesreereenes 1UD

Capitulo 7. Electricidad, Telecomunicaciones e lluminacion
PA — Instalacion interior de electricidad € iIUMINACION...........coveiee ettt ettt et ee e 1UD

Capitulo 8. Fontaneria y Saneamiento

PA - Instalacion interior de suministro de agua, de evacuacion de aparatos Sanitarios ............c.ccoeovrerenenee. 1UD

Capitulo 9. Cocina y Equipos
PA — Fabricacion e Instalacion de mobiliario @ MEAIAA........c..ooveeee ettt ettt ee e 1UD

PA = INStAlaCiON A8 BUIPOS .....vveeeiectete ettt sttt b bbbttt s s s st s 1UD
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DIBITIDOS ..ottt ettt ettt st st b e st e st et e st e st e be s b e st et e se et e s b e Rt st ebe s b st ebe s be st et e st ebe st e et e sbebeabe st e e 1.000,00 €
Cerramientos Y QIVISOMIAS ......cueueururirireeiririeireree ettt ese ettt s et es sttt ee s e s esens 2.350,00 €
REVESHMIBNIOS ...ttt ettt ettt et et e e et et e reeee et ere et et et eetere st eneeeeereeeeeeereseeeeseareareeneeeneneens 4.300,00 €
PAVIMENTOS ..ottt ettt et e e ettt e et et et et ere et et ereeee et ereee et et e et ereere et eetere et et e et e e et et aree et ere e 4.800,00 €
CarpiNteria EXIBIION ....vcveviicii ettt b ettt 1.500,00 €
L0440 F= 117421 (o] TSRO URRRTRTRTR 1450,00 €
Electricidad, telecomunicaciones € ilUMINACION ..........ccccvveiiieieci e et s 2.050,00 €
Fontaneria y SANEAMIENTO .......ccouiviiiiicieies et 1.350,00 €
COCINA Y EQUIPOS. ...ttt sttt 6.200,00 €
TOTAL PRESUPUESTO .....cooourieriurissesmssssssssssssssssssssssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesns 25.000,00 €

Barcelona, julio de 2024

i

d —— Y

&

Alejandro Soldevila Pastor
Arquitecto técnico 12.579
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PC1. Legales

Documentos del proyecto
El presente proyecto consta de los siguientes documentos: memoria, planos, mediciones, presupuesto, pliegos de

condiciones y anexos al proyecto.

Obligaciones del contratista
El contratista designara un “delegado de obra” en las condiciones que determinan los puntos 5y 6 del “Pliego de

Clausulas Administrativas Generales” para la contratacidn de obras del Estado.

En relacion con la oficina de obra y el libro de obras, ambos se regiran por lo que disponen los puntos 7, 8 y 9 del
mencionado “Pliego de Clausulas Administrativas Generales”. El contratista esta obligado a destinar a las obras el
personal técnico que se comprometié en la licitacion. El personal del contratista colaborara con la DO, por el normal

cumplimiento de sus funciones.

Cumplimiento de las disposiciones vigentes

Se regira por lo que se estipula en los puntos 11, 16, 17 y 19 del “Pliego de Clausulas Administrativas Generales”.
Asi mismo, se cumplira con los requisitos vigentes para la prevencién de incendios, las normas sefialadas por el
codigo de circulacion, los reglamentos de la policia, el reglamento electrotécnico de baja tension y a todas las
disposiciones vigentes que se apliquen a los trabajos que, directa o indirectamente, sean necesarios para el

cumplimiento del contrato.

Indemnizaciones por cuenta del contratista
Se regira por lo que se dispone en el articulo 134 del Reglamento General de Contratacion del Estado y el punto

12 del “Pliego de Clausulas Administrativas Generales”.

Particularmente el contratista tendra que reparar, a su cargo, los servicios publicos o privados echados a perder,
indemnizando a las personas o propietarios que resulten perjudicados. El contratista adoptara las medidas
necesarias para evitar la contaminacién de rios, lagos y depositos de agua, asi como del medio ambiente, por la

accién de combustibles, dleos, humos, etc. y sera responsables de los dafios y perjuicios que se puedan causar.

El contratista tendra que mantener durante la ejecucién de la obra y rehacer a su finalizacién las servidumbres
afectadas, conforme establece el punto 20 del “Pliego de Clausulas Administrativas Generales”, yendo por

anticipado del contratista los trabajos necesarios para tal fin.

Gastos a cargo del contratista
Ademas de los gastos y tasas que se citan a los puntos 13 y 38 del "Pliego de Clausulas Administrativas
Generales", iran a cargo del contratista, si en el Capitulo Il de este Pliego o en el Contrato no se prevé

explicitamente el contrario, los siguientes gastos:
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e (Gastos correspondientes a instalaciones y equipos de maquinaria.

e (Gastos de construccion y retirada de toda clase de construcciones auxiliares, instalaciones, herramientas,
etc.

e (Gastos de inquilinos o adquisicion de terrenos para depdsitos de maquinaria y materiales.
e (Gastos de proteccion de materiales recogidos y de la propia obra, contra todo deterioro.

e (astos de montaje, conservacion y retirada de instalaciones por suministro de agua y energia eléctrica,
necesarios para la ejecucion de las obras, asi como los derechos, tasas o impuestos de toma, contadores,
etc.

e (astos e indemnizaciones que se produzcan en las ocupaciones temporales.
o (Gastos de explotacion y utilizacién de préstamos, canteras, cauces y vertederos.

e (astos de retirada de materiales rechazados, evacuacion de residuos, limpieza general de la obra y zonas
colindantes afectadas por las obras, etc.

e (Gastos de permisos o licencias necesarios para la ejecucion, excepto de los correspondientes a
Expropiaciones y Servicios afectados.

o Cualquier otro tipo de gasto no especificado se considerara incluido en los precios unitarios contratados.

e  Sera obligatorio la colocacién, a cargo del contratista, de una valla perimetral provisional de proteccidn
de caracteristicas a definir por la direccion facultativa, que permanecera hasta que la propiedad ordene
su retirada.

Replanteo de las obras

El contratista realizara todos los replanteos parciales que sean necesarios para la correcta ejecucion de las obras,
los cuales tienen que ser aprobados por la direccidn. Tendré que materializar también, sobre el terreno, todos los
puntos de detalle que la direccion considere necesarios para el acabado exacto de las diferentes unidades. Todos

los materiales, equipos y mano de obra necesarios para estos trabajos iran a cargo del contratista.

Materiales
Ademas de lo que se dispone en los puntos 15, 34, 35, 36 y 37 del "Pliego de Clausulas Administrativas Generales",

tendran que observarse las siguientes prescripciones:

Si las procedencias de los materiales estuvieran fijadas en los documentos contractuales, el contratista tendra que
utilizar obligatoriamente las mencionadas procedencias, salvo la autorizacién exprés del director de la obra. Si
fuera imprescindible, a juicio de la propiedad, cambiar aquel origen o procedencia, se regira por lo que se dispone

el punto 60 del "Pliego de Clausulas Administrativas Generales".

Si para no cumplir las prescripciones del Pliego de condiciones Técnicas, se rechazan los materiales que figuran
como utilizables solamente en los documentos informativos, el contratista tendra la obligacién de aportar otros

materiales que cumplan las prescripciones, sin que por eso tenga derecho a un nuevo precio unitario.

El contratista obtendra a cargo suyo la autorizacion para la utilizacion de préstamos, y se haré ademas cargo, a

su cuenta de todos los gastos, canones, indemnizaciones, etc. que se presenten.
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El contratista notificara a la direccién de la obra, con suficiente antelacion, las procedencias de los materiales que
se propone utilizar, aportando las muestras y los datos necesarios, tanto por lo que se refiere a la cantidad como

a la calidad.

En ninglin caso podran ser recogidos y utilizados a la obra materiales si su procedencia no ha sido aprobada por

el director.

Todos los materiales que se utilizaran a la obra tendran que ser, a juicio del director de las obras, de calidad
suficiente, a pesar de que no se especifique expresamente en el Pliego de condiciones Técnicas. La calidad

considerada como suficiente, sera la mas completa de las definidas en la normativa de obligado cumplimiento.

Obras provisionales

El contratista ejecutard o condicionard en el momento oportuno las carreteras, caminos y accesos provisionales
por los desvios que impongan las obras en relacion con el tréfico general y con los accesos de los colindantes, de
acuerdo con las definiciones del proyecto o a las instrucciones que reciba de la direccion. Los materiales y las
unidades de obra que comportan las mencionadas obras provisionales cumpliran todas las prescripciones del

presente Pliego de condiciones como si fueran obras definitivas.

Estas obras se tendran que abonar, salvo que en el Pliego de Condiciones Técnicas se diga expresamente lo
contrario, con cargo a las partidas levantadas que por tal motivo figuren en el presupuesto o, en caso de que no

estén valorados a los precios del contrato.

Si las obras provisionales no fueran estrictamente necesarias para la ejecuciéon normal de las obras, a juicio de la
direccion, siendo, por lo tanto, conveniencia del contratista para facilitar o acelerar la ejecucion de las obras, no

seran abonadas.

Tampoco seran abonados los caminos de obra, como accesos, subidas, puentes provisionales, etc., necesarios
para la circulacion interior de la obra o por el transporte de materiales a la obra, o por accesos y circulacién del
personal de la propiedad y visitas de obra. A pesar de todo, el contratista tendra que mantener los mencionados

caminos de obra y accesos en buenas condiciones de circulacién.
La conservacion durante el plazo de utilizacion de estas obras provisionales sera a cargo del contratista.

Vertederos
Salvo manifestacion exprés contraria al presente Pliego de condiciones Técnicas, la localizacion de vertederos,

asi como los gastos que comporte su utilizacion, seran a cargo del contratista.

Ni la distancia mas grande de los vertederos, en relacion a la hipétesis hecha en la justificacién del precio unitario,
ni la omisién, en la mencionada justificacion, de la operacion de transporte a los vertederos, seran causa suficiente

para alegar modificacién del precio unitario que aparece al cuadro de precios o alegar que la unidad de obra

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design 0786_58



KOMMO
DESIGN
STUDIO

correspondiente no incluye la mencionada operacion de transporte al vertedero, siempre que en los documentos

contractuales se fije que la unidad incluye este transporte.

Los diferentes tipos de material que haya que eliminar (cimientos sepultados, etc.) no seran motivo de sobreprecio,

para considerarlos incluidos en los precios unitarios del contrato.

Si en las mediciones y documentos informativos del proyecto se supone que el material obtenido de la excavacion,
del allanamiento, cimientos o zanjas tiene que utilizarse para el terraplén, rellenos, etc., y la direccidn de obra
rechaza el mencionado material por no cumplir con las condiciones del presente Pliego de condiciones Técnicas,
el contratista tendra que transportar el mencionado material al vertedero, sin derecho a ningun abono
complementario en la correspondiente excavacion, ni incremento del precio del contrato por tener que emplear

mayores cantidades de material procedente de préstamos.

El director de las obras podra autorizar el vertido en zonas bajas de las parcelas, con la condicién de que los
productos vertidos sean extendidos y compactados correctamente. Los gastos de la mencionada extension y
compactacién de los materiales correran a cargo del contratista, para considerarlas incluidas en los precios

unitarios.

Explosivos
La adquisicidn, transporte, almacenamiento, conservacidn, manipulacion y utilizacion de mechas, detonadores y
explosivos se regira por las disposiciones vigentes al efecto, completadas con las instrucciones que figuren en el

proyecto o dicte la direccion de obra.

Ird a cargo del contratista la obtencién de permisos y licencias para la utilizacion de estos medios, asi como el

pago de los gastos que los mencionados permisos comporten.

El contratista estara obligado al cumplimiento estricto de todas las normas existentes en materia de explosivos y
ejecucion de voladuras. La direccién podra prohibir la utilizacion de determinados métodos que considere
peligrosos, aunque la autorizacion de los métodos utilizados no exime al contratista de la responsabilidad de los

dafios causados.

El contratista suministrara y colocara las sefiales necesarias para advertir al publico de su trabajo con explosivos.
Su emplazamiento y estado de conservacion garantizaran en cualquier momento su perfecta visibilidad. En todo
caso, el contratista sera responsable de los dafios que deriven de la utilizacion de explosivos.
Si por cualquier motivo no es posible emplear explosivos, los trabajos de excavacién mecanica con

retroexcavadora o martillo picador no seran objeto de sobreprecio, y se abonaran al precio Unico de excavacion.

Servidumbres y servicios afectados
En relacién con las servidumbres existentes se regira por lo que se estipula en el punto 20 del "Pliego de Clausulas

Administrativas Generales". A tal efecto, también se consideraran servidumbres relacionadas en el "Pliego de
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Prescripciones”, aquellas que aparecen definidas en los planos del proyecto. Los objetos afectados seran

trasladados o retirados por las compafiias y organismos correspondientes.

A pesar de todo, tendra la obligacion de realizar los trabajos necesarios para la localizacion, proteccién o desvio,
en todo caso, de los servicios afectados de poca importancia, que la direccidn considere conveniente para la
mejora del desarrollo de las obras, si bien estos trabajos serén de pago al contratista, ya sea con cargo a las
partidas levantadas existentes al efecto en el presupuesto o por unidades de obra. En su defecto se regira por lo

que se establece en el punto 60 del "Pliego de Clausulas Administrativas Generales".

Plazo de garantia
El plazo de garantia de la obra sera de un afio, contando a partir de la recepcion provisional, salvo que en el

presente Pliego de condiciones Técnicas o en el contrato se modifique expresamente este plazo.

Este plazo se extendera a todas las obras ejecutadas bajo el mismo contrato. En caso de recepciones parciales,

regira lo que se dispone el articulo 171 del Reglamento General de Contrato del Estado.

Conservacion de las obras

Definicién: Se define como conservacion de la obra, los trabajos de vigilancia de las obras, limpieza, acabados y
reparacion, y todos aquellos trabajos que sean necesarios para mantener las obras en perfecto estado de
funcionamiento.

La mencionada conservacion se extiende a todas las obras ejecutadas bajo el mismo contrato.
Ademas del que se prescribe en el presente articulo, se regira por el que se dispone en su punto 22 del "Pliego de
Clausulas Administrativas Generales". El presente articulo sera de aplicacion desde el momento de acabado de
las obras hasta la recepcién definitiva. Todos los gastos originados en este concepto seran por anticipado del
contratista. Seran a cargo del contratista la reposicion de elementos que se hayan deteriorado o que hayan estado
objeto de robo. El contratista debera tener en cuenta en el calculo de sus proposiciones econémicas, los gastos
correspondientes a las reposiciones mencionadas o a los seguros que sea convenientes. Se tendran en cuenta,
especialmente, los seguros contraincendios y actas de vandalismo durante el periodo de garantia, puesto que se

entienden incluidas en el concepto de vigilancia por anticipado del contratista.

Disposiciones aplicables

Ademas de las disposiciones mencionadas explicitamente en los articulos del presente Pliego de condiciones,
seran de aplicacion todas las disposiciones vigentes en el momento de la realizacion de los trabajos, y que hayan
podido entrar en vigor en posterioridad a la redaccion del proyecto y las disposiciones descritas en el apartado de

Normativa Vigente.

También se cumplira la legislacion que sustituya, modifique o complemente las disposiciones mencionadas y la

nueva legislacion aplicable que se promulgue, siempre que esté vigente con anterioridad a la fecha del contrato.
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En caso de contradiccion o simple complementacién de varias normas se tendran en cuenta, en todo momento,

las condiciones mas restrictivas.

Existencia de trafico durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion

La existencia de determinados viales que se tengan que mantener en servicio durante la ejecucién de las obras,
no sera motivo de reclamacién economica por parte del contratista. El contratista programara la ejecucion de las
obras, de forma que las interferencias sean minimas y si se tercia, construira los desvios provisionales que sean
necesarios, sin que esto sea motivo de incremento del precio del contrato. Los gastos ocasionados por los
anteriores conceptos y por la conservacion de los viales de servicio mencionados se consideraran incluidos en los
precios del contrato y en ningiin momento podran ser objeto de reclamacion. En el supuesto de que esto anterior
implique la necesidad de ejecutar determinadas partes de las obras por fases, estas seran definidas por la direccion

de las obras y el posible coste adicional se considerard como el apartado anterior, incluido en los precios unitarios.

Interferencias con otros contratistas
El contratista programara los trabajos de forma que, durante el periodo de ejecucion de las obras, sea posible
ejecutar trabajos de jardineria, obras complementarias como pueden ser ejecucion de redes eléctricas, telefonicas

u otros trabajos.

En este caso, el contratista cumplird las érdenes de la direccién de las obras, con objeto de delimitar las zonas
con determinadas unidades de obra totalmente acabadas, para emprender los trabajos complementarios
mencionados. Los posibles gastos motivados por eventuales paralizaciones o incrementos de coste, debidos a la
mencionada ejecucion por fases, se consideraran incluidas en los precios del contrato y no podrén ser en ningun

momento objeto de reclamacién.

Existencia de servidumbres y servicios existentes

Cuando sea necesario ejecutar determinadas unidades de obra, en presencia de servidumbres de cualquier tipo,
0 de servicios existentes, que sea necesario respetar, o bien cuando se proceda la ejecucion simultdnea de las
obras y la sustitucion o reposicién de servicios afectados, el contratista estara obligado a emplear los medios
adecuados para la ejecucion de los trabajos, de forma que evite la posible interferencia y el riesgo de accidentes

de cualquier tipo.

El contratista solicitara a las diferentes entidades suministradoras o propietarios de servicios, planos de definicién
de la posicion de los mencionados servicios y localizara y descubrira las cafierias de servicios enterrados mediante
trabajos de excavacion manual. Los gastos originados o las disminuciones de rendimiento originadas se

consideraran incluidas en los precios unitarios y no podran ser objeto de reclamacion.

Desvios de servicios
Antes de empezar las excavaciones, el contratista, fundamentado en los planos y datos de que disponga, o

mediante la visita a los servicios, si es factible, tendra que estudiar y replantear sobre el terreno los servicios e
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instalaciones afectadas, considerar la mejor manera de ejecutar los trabajos para no echarlos a perder y sefialar

aquellos que, en ultimo caso, considere necesario modificar.

Si el director de las obras se muestra conforme, solicitara a la empresa y organismos correspondientes, la
modificacion de estas instalaciones. Estas operaciones se pagaran mediante factura. En caso de existir una partida
para abonar los mencionados trabajos, el contratista tendra en cuenta, en el calculo de su oferta econémica, los
gastos correspondientes a pagos por administracion, puesto que se abonara Uinicamente el importe de las facturas.
A pesar de todo, si con el fin de acelerar las obras, las empresas interesadas recaudan la colaboracién del

contratista, este tendra que prestar la ayuda necesaria.

Medidas de orden i seguridad

El contratista esta obligado a adoptar las medidas de orden y seguridad necesarias para la buena y segura marcha
de los trabajos. En todo caso, el constructor sera unica y exclusivamente el responsable, durante la ejecucién de
las obras, de todos los accidentes o perjuicios que pueda tener su personal, o causados a alguna otra persona o
entidad. En consecuencia, el constructor asumira todas las responsabilidades anejas al cumplimiento de la Ley
sobre accidentes de trabajo, de 30 de enero de 1990, y disposiciones posteriores. Sera obligacién del constructor
la contratacién del seguro contra el riesgo por incapacidad permanente 0 muerte de sus obreros, asi como la

obligacion de tenerlos dados de alta en la Seguridad Social.

Control de unidades de obra
Por cuenta del contratista y hasta el uno por ciento del importe del presupuesto, segun el punto 38 del “Pliego de
Clausulas Administrativas Generales”, abonara las facturas del laboratorio, dictaminado por la propiedad para la
realizacion del control de calidad, segun el esquema aprobado por la propiedad y de acuerdo con la direccion
facultativa.
El laboratorio encargado del presente control de obra realizara todos los ensayos del programa, previa solicitud de
la direccién facultativa de las obras o servicios técnicos de la propiedad, de acuerdo con el siguiente esquema de
funcionamiento:
e A criterio de la direccion facultativa o servicios técnicos de la propiedad, se podra ampliar o reducir el
ndmero de controles, que se abonaran siempre a partir de los precios unitarios aceptados.
e Los resultados de cada ensayo se comunicaran simultaneamente a la direccidn facultativa de las obras,
a los servicios técnicos de la propiedad o la propiedad y a la empresa constructora. En caso de resultados
negativos se anticipara la comunicacion telefénicamente, con objeto de poder tomar las medidas

necesarias con urgencia.
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PC2. Facultativas y econéomicas

Documentos del proyecto
El proyecto es el documento contractual. Forma parte del proyecto los siguientes documentos: memoria, planos,

mediciones, presupuesto, pliegos de condiciones y anexos al proyecto.

El contratista y/o constructor es responsable de los errores que se puedan derivar de no obtener la suficiente

informacién directa que rectifique o ratifique la contenida a los documentos del proyecto.

En caso de contradiccion entre la documentacién grafica y la escrita, prevalece la documentacion escrita.
Aquello que se haya mencionado en el Pliego de condiciones y omitido a los Planos o viceversa, tendra que ser
ejecutado como si hubiera sido expuesto en ambos documentos, siempre que a juicio del director de obra queden

suficientemente definidas las unidades de obra correspondientes y, estas, tengan precio en el contrato.

Arquitecto técnico. Director de obra y director de ejecucion de la obra (Técnico unico)
Corresponde al director de la obra:
e Comprobar la adecuacién del replanteo en la obra y la cimentacion proyectada a las caracteristicas reales
del suelo.
e Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que hagan falta.

e Asistir a las obras, tantas veces como lo requiera su naturaleza y complejidad, para resolver las
contingencias que se produjeran e impartir las instrucciones complementarias que hagan falta para
conseguir la solucién arquitecténica correcta.

e Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién
propia en aspectos parciales de su especialidad.

e Aprobar las certificaciones parciales de la obra, la liquidacion final y asesorar al promotor en el acto de la
recepcion.

e Preparar la documentacion final de la obra y expedir y subscribir el certificado de final de obra.

Corresponde al director de ejecucién de la obra:

e Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y sistemas de seguridad y salud en el
trabajo, controlando su correcta ejecucion.

e Ordenar y dirigir la ejecucion material de acuerdo con el proyecto, con las normas técnicas y con las
reglas de buena construccion.

o Elaborar un programa de control de calidad y hacer o disponer las pruebas y ensayos de materiales,
instalaciones y otras unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en el plan de
control, asi como efectuar las otras comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. Informara de los resultados
puntualmente al Constructor, dandole, en todo caso las érdenes oportunas; si la contingencia no se

resolviera se adoptaran las medidas que hagan falta dando cuenta al Arquitecto.
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e Hacer las mediciones de la obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas, a las

certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la obra.

Promotor
El promotor decide, impulsa, programa y finanza, con recursos propios u otros, las obras de edificacion para él
mismo o por la posterior alienacion, entrega o cesion a terceros. Las obligaciones del promotor estan especificadas

en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion (LOE).
El promotor tiene que subscribir el seguro obligatorio segun la LOE.

En fase de redaccion del proyecto, el promotor designara un coordinador en materia de seguridad y salud durante
la elaboracion del proyecto de obra, cuando en el proyecto intervengan diferentes proyectistas.
En fase de redaccion del proyecto, el promotor esta obligado a que se elabore un Estudio de Seguridad y Salud o
un Estudio Basico de Seguridad y Salud, dependen de una serie de supuestos, establecidos por la normativa
vigente en temas de seguridad y salud en obras de construccion; estudios firmados, en ambos casos, por técnicos
facultativos.

En fase de obra, el promotor designara a un coordinador en materia de seguridad y salud, antes del inicio de los
trabajos o cuando se constate que en la ejecucion intervenga mas de una empresa, 0 una empresa y trabajadores

autéonomos, o diferentes trabajadores autbnomos.

El aviso previo, lo tiene que presentar el promotor de la obra, antes de empezar los trabajos, y presentarlo a la

autoridad laboral competente.
La obligatoriedad de la formalizacion del libro del edificio corresponde al promotor.

Contratista y/o constructora
Antes de empezar las obras, el constructor consignara por escrito que la documentacion aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones

pertinentes.

El contratista y/o constructor asume, con el promotor, el compromiso de ejecutar con medios humanos y
materiales, las obras o parte de estas mismas, segln proyecto y contrato. Las obligaciones del contratista y/o

constructor estan especificadas en la LOE.

El contratista y/o constructor designara un "Jefe de Obra", segin las condiciones establecidas en la LOE.
El contratista y/o constructor esta obligado a dedicar a las obras el personal técnico que se comprometio en la
licitacion. El personal del contratista y/o constructor colaborara con la direccion facultativa.
El contratista y/o constructor tiene que organizar los trabajos de construccidn, redactando los planes de obra que
hagan falta y proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.
El contratista y/o constructor tiene que subscribir con el Arquitecto y el Aparejador o Arquitecto Técnico, el acto de

replanteo de la obra.
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El contratista y/o constructor tiene que ostentar la direccion de todo el personal que intervenga en la obra y

coordinar las intervenciones de los subcontratistas.

El contratista y/o constructor tiene que asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos
constructivos que se utilizan, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias

o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

El contratista y/o constructor tiene que facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico, con tiempo suficiente, los

materiales necesarios por el desempefio de su cometido.

El"libro de érdenes y asistencias" restara en todo momento a la obra, bajo la custodia del contratista y/o constructor

y a disposicién de la direccion facultativa.

El contratista y/o constructor o su “Jefe de Obra” firmaran el enterado de las drdenes y asistencias.
El contratista y/o constructor tiene que elaborar un Pla de Seguridad y Salud en el Trabajo, antes del inicio de la
obra, que tiene que aprobar el coordinador de seguridad y salud en |a fase de ejecucion; y presentarlo a la autoridad

laboral competente.

La Comunicacion de Apertura del Centro de Trabajo, lo tiene que presentar el contratista y/o constructor y
subcontrata/subcontratista, cuando se inicia la obra, a la autoridad laboral competente, adjuntando el Pla de
Seguridad y Salud en el trabajo y el Documento de aprobacion del Pla de Seguridad y Salud en el trabajo, firmado
por el coordinador de seguridad en fase de ejecucidn. El Pla de seguridad puede ser también aprobado por la
Direccién Facultativa en los casos en que la normativa no prevé la necesidad de la figura del coordinador en

materia de Seguridad y Salud.

Los contratistas y subcontratistas seran responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas fijadas
en el plan de seguridad y salud, relativo a las obligaciones que se los correspondan a ellos directamente o, en todo
caso, a los trabajadores autonomos contratados por ellos. Los contratistas y subcontratistas responderan
solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el plan, en
los términos del apartado 2 del articulo 42 de la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales.
El contratista y/o constructor facilitara a la Direccion Facultativa los datos necesarios para la elaboracion de la

documentacion de obra ejecutada.

El contratista y/o constructor tiene que librar al promotor los certificados de garantia del material e instalaciones
del edificio y le tiene que suministrar la informacion necesaria para que el promotor pueda rellenar el libro del
edificio.

El contratista y/o constructor tiene que preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion
final.

El contratista y/o constructor tiene que subscribir con el promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design 0786_65



KOMMO
DESIGN
STUDIO

El contratista y/o constructor tiene que concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros

durante la obra.

Cumplimiento de las disposiciones vigentes, contratista y/o constructora
El contratista y/o constructor se ajustara al cumplimiento de las normas basicas de la edificacién y de las

reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

Precios unitarios y partidas alzadas

La relacion de las operaciones y materiales necesarios para ejecutar cada unidad de obra que figura en el presente
Pliego de condiciones no es exhaustiva. Por eso, las operaciones o materiales no relacionados, pero necesarios
para ejecutar cada unidad de obra, se considerardn incluidos en el precio unitario o partida levantada
correspondiente.

Todos los materiales y operaciones necesarios para el correcto acabado de la unidad de obra o complementarios
ala unidad de obra, a pesar de que no figuren en documentos contractuales, si se consideran necesarios, a juicio

de la direccion facultativa, tendran que ejecutarse sin ser motivo de sobrecoste del contrato.

Abono de las unidades de obra

Los conceptos medidos para todas las unidades de obra, y la manera de abonarlos, se entendera que se refieren
a unidades de obra totalmente acabadas. En el calculo de la proposicién econdémica se debera tener en cuenta
que cualquier material o trabajo necesario para el correcto acabado de la unidad de obra, o para asegurar el
correcto funcionamiento de la unidad construida en relacion con el resto de la construccion, se considerara incluido
en los precios unitarios del contrato, no pudiendo ser objeto de sobrecoste. La ocasional omision de los
mencionados elementos en los documentos del proyecto no podra ser objeto de reclamacion ni de precio

contradictorio, para considerarse expresamente incluido en los precios del contrato.

Los materiales y operaciones mencionados son los considerados como necesarios a la normativa de obligado

cumplimiento.

Recepcion de la obra
La recepcion de la obra es el acto en que el contratista y/o constructor, una vez finalizada la misma, entrega la

obra al promotor, y es aceptada por este.

La recepcion se concretara en un acta firmada por el promotor y el contratista y/o constructor, como minimo, el

contenido del acta esta recogido en la LOE.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra, de forma escrita; ya sea porque la obra no esté finalizada o

porque no se adecua a las condiciones contractuales.

Se contabilizaran los plazos de responsabilidad y garantia, establecido en la LOE, a partir de la fecha en que se

subscribe el acta de recepcién.

Carrer Teodora Lamadrid 38 — 08022 — Barcelona | T +34 934 306 504 | www.kommo.design 0786_66



KOMMO
DESIGN
STUDIO

A partir del momento de la recepcién de la obra, y esta sea ocupada destinandose a los usos previstos en el

proyecto, la conservacidn en buen estado de la edificacidn sera obligacion de los usuarios, sean o no propietarios.

Seguro obligatorio

El seguro obligatorio, tal como especifica la LOE, es por dafios materiales ocasionados en el edificio por vicios y
defectos en la construccion, que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los apoyos, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que afecten directamente a la resistencia mecanica y
estabilidad del edificio.

Este seguro obligatorio, es decenal y sera exigible para edificios, donde su uso principal sea la vivienda, segun
la LOE.

El tomador del seguro sera el promotor, admitiendo la LOE, que el promotor puede pactar con el constructor que
este sea tomador del seguro.
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Habitacio 01 10.47 m2
Habitacié 02 7.36 m2
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Distribuidor 7.29 m2
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Menjador - Estar 21.80 m2
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Bany 02 6.04 m2
Porxo 6.34 m2
Total m2 utils 127.70 m2

Total m2 construits
153.9m2
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Antecedentes

Promotor
COPRU 2022 SL con NIF B08837197 representada por el Sefior Marcel Prunera Colomer con NIF 46679154X
e Plaza Catalunya 14 2.2
08750 Molins de Rei, Barcelona

Emplazamiento

Carrer Onze de Setembre, 19. Molins de Rei, Barcelona

Técnico redactor del proyecto
Alejandro Soldevila Pastor, arquitecto técnico colegiado 12.579 y DNI _
o Carrer Teodora Lamadrid 38, local 1
08022 Barcelona

o T +34 934 306 504
e B asoldevila@kommo.design

Técnico redactor del EBSS
Alejandro Soldevila Pastor, arquitecto técnico colegiado 12.579 y _

e Carrer Teodora Lamadrid 38, local 1
08022 Barcelona
o T +34 934 306 504
o B asoldevila@kommo.design
Objeto del EBSS
Este Estudio de Seguridad y Salud establece, durante la ejecucion de esta obra, las previsiones respecto a la
prevencion de riesgos de accidentes y enfermedades profesionales, asi como informacion Util para efectuar en su

dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores de mantenimiento.

Servira para dar unas directrices basicas a la empresa constructora para llevar a cabo sus obligaciones en el
terreno de la prevencién de riesgos profesionales, facilitando su desarrollo, de acuerdo con el Real Decreto
1627/1997 de 24 de octubre, por se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de

construccion.

En base al art. 7°, y en aplicacion de este Estudio Basico de Seguridad y Salud, el contratista debe elaborar un
Plan de Seguridad y Salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las

previsiones contenidas en el presente documento.
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El Plan de Seguridad y Salud debera ser aprobado antes del inicio de la obra por el Coordinador de Seguridad y
Salud durante la ejecucién de la obra o, en su defecto, por la Direccion Facultativa. En caso de obras de las

Administraciones Publicas debera someterse a la aprobacion de esta Administracion.

Se recuerda la obligatoriedad de que cada centro de trabajo haya un libro de incidencias para el seguimiento del
Plan. Cualquier anotacién hecha en el Libro de Incidencias debera ponerse en conocimiento de la Inspeccion de

Trabajo y Seguridad Social en el plazo de 24 horas.

Sin embargo, se recuerda que, segun el art. 15° del Real Decreto, los contratistas y sub-contratistas deberan
garantizar que los trabajadores reciban la informacion adecuada de todas las medidas de seguridad y salud en la

obra.

Antes del comienzo de los trabajos el promotor debera efectuar un aviso a la autoridad laboral competente, seguin

modelo incluido en el anexo Ill del Real Decreto.

La comunicacion de apertura del centro de trabajo a la autoridad laboral competente debera incluir el Plan de

Seguridad y Salud.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra o cualquier integrante de la Direccion
Facultativa, en caso de apreciar un riesgo grave inminente para la seguridad de los trabajadores, podra detener la
obra parcial o totalmente, comunicandolo a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social, el contratista,

subcontratistas y representantes de los trabajadores.

Las responsabilidades de los coordinadores, de la direccién facultativa y del promotor no eximiran de sus

responsabilidades a los contratistas ya los subcontratistas (art. 11°).
Principios generales aplicables durante la ejecucion de la obra

El articulo 10 del RD 1627/1997 establece que se aplicaran los principios de accién preventiva recogidos en el
articulo 15°. de la "Ley de Prevencion de Riesgos Laborales (Ley 31/1995, de 8 de noviembre)" durante la ejecucion

de la obra y en particular en las siguientes actividades:
+ El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza

* La eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta sus condiciones de

acceso Y la determinacion de las vias o zonas de desplazamiento o circulacion
+ La manipulacién de los distintos materiales y la utilizacién de los medios auxiliares

+ EI mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y el control periddico de las instalaciones y
dispositivos necesarios para la ejecucion de la obra, con objeto de corregir los defectos que pudieran afectar

ala seguridad y salud de los trabajadores
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* La delimitacién y acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depdsito de los diferentes

materiales, en particular si se trata de materias y sustancias peligrosas
* La recogida de los materiales peligrosos utilizados
* El almacenamiento y la eliminacion o evacuacion de residuos y escombros

« La adaptacion en funcién de la evolucion de la obra del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse

a los distintos trabajos o fases del trabajo
* La cooperacion entre los contratistas, subcontratistas y trabajadores autbnomos

* Las interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad que se realice en la

obra o cerca de la obra.
Principios de accién preventiva
Establecidos en el articulo 15°. de la Ley 31/1995 son los siguientes:

El empresario aplicara las medidas que integran el deber general de prevencidn, de acuerdo con los siguientes

principios generales:
« Evitar riesgos
* Evaluar los riesgos que no se puedan evitar
+ Combatir los riesgos en su origen

+ Adaptar el trabajo a la persona, en particular con lo que respecta a la concepcion de los puestos de trabajo,
la eleccion de los equipos y los métodos de trabajo y de produccién, con el fin de reducir el trabajo monétono

y repetitivo y reducir los efectos del mismo a la salud
* Tener en cuenta la evolucion de la técnica
« Sustituir lo peligroso por lo que entrafie poco o ningun peligro

* Planificar la prevencion, buscando un conjunto coherente que integre la técnica, la organizacion del
trabajo, las condiciones de trabajo, las relaciones sociales y la influencia de los factores ambientales en el

trabajo
+ Adoptar medidas que antepongan la proteccién col-lectiva a la individual
* Dar las debidas instrucciones a los trabajadores

El empresario tendra en consideracion las capacidades profesionales de los trabajadores en materia de seguridad

y salud en el momento de encomendar las tareas
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El empresario adoptara las medidas necesarias para garantizar que sélo los trabajadores que hayan recibido

informacién suficiente y adecuada puedan acceder a las zonas de riesgo grave y especifico

La efectividad de las medidas preventivas debera prever las distracciones o imprudencias no temerarias que
pudiera cometer el trabajador. Para su aplicacién se tendrén en cuenta los riesgos adicionales que pudieran
implicar determinadas medidas preventivas, que solo podran adoptarse cuando la magnitud de dichos riesgos sea

sustancialmente inferior a las de los que se pretende controlar y no existan alternativas mas seguras.

Podran concertar operaciones de seguros que tengan como finalidad garantizar como ambito de cobertura la
prevision de riesgos derivados del trabajo, la empresa respecto de sus trabajadores, los trabajadores auténomos
respecto a ellos mismos y las sociedades cooperativas respecto a los socios, el ‘actividad consista en la prestacion

de su trabajo personal.

Instalacion eléctrica

La potencia a instalar sera la prevista por la empresa, de acuerdo con las necesidades de la obra, y vendra
determinada en el Plan de Seguridad y Salud de esta obra. La prevision inicial es de 4kW correspondiente a la

propia de la vivienda.

En caso de la potencia eléctrica no ser suficiente, la empresa llevara su propio generador eléctrico, cumpliendo

las medidas de proteccién necesarias.

Tension de la red: 220/380 V.

Equipos y maquinaria a utilizar

o Andamios
o Escaleras
o Cuerdas de escalada
e Maquinaria:
o Maquinaria en general
o Magquinas y utensilios en general
o Camidn de transporte
o Containers

o Sendero

Conducciones de servicios (agua, gas, etc.) proximos a la obra y en los
accesos inmediatos

No hay lineas eléctricas aéreas que afecten la construccion ni servicios subterraneos (agua, gas, red de

alcantarillado ...) que haya que desviar.
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El contratista contactara con las compafiias suministradoras para que éstas le den la informacién sobre los

servicios que tengan en la zona de obras.

Existen servicios subterraneos que habré proteger a la zona de acceso de maquinaria con planchas de acero para

no producir tensiones excesivas sobre canalizaciones enterradas.

e Lineas aéreas BT revestidas: NO EXISTENTES

e Lineas aéreas VT sin revestir: NO EXISTENTES

e Servicios municipales (Alumbrado publico ...): NO EXISTENTES

e (Cables de transmision de sefiales (TV, telefonia ...): EXISTENTES

Plan de circulacion en la obra (Usuarios, personal, maquinaria ...)

Por el hecho de tratarse de una obra en un edificio ya construido con empleo por parte de los usuarios de la finca.
El plan de circulacion sera consensuado con la direccion facultativa y empresa constructora, imponiendo criterios

de seguridad frente a cualquier otro motivo.

Identificacion de los riesgos

Sin perjuicio de las disposiciones minimas de Seguridad y Salud aplicables a la obra establecidas en el anexo IV
del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, se enumeran a continuacion los riesgos particulares de diferentes
trabajos de obra, aunque considerando que algunos de ellos se pueden dar durante todo el proceso de ejecucion

de la obra o bien ser aplicables a otros trabajos.

Se debera tener especial cuidado en los riesgos mas usuales en las obras, como son, caidas, cortes, quemaduras,

erosiones y golpes, debiéndose adoptar en cada momento la postura mas adecuada para el trabajo que se realice.

Ademas, se debe tener en cuenta las posibles repercusiones en las estructuras de edificacion vecinas y tener

cuidado en minimizar en todo momento el riesgo de incendio.

Sin embargo, los riesgos relacionados se deberan tener en cuenta los previsibles trabajos posteriores (reparacion,

mantenimiento ...).

Medios y maquinaria
e (Generacion excesiva de polvo 0 emanacion de gases toxicos
o Caidas desde puntos altos y / 0 desde elementos provisionales de acceso (escaleras, plataformas)
e (Golpes y tropiezos
o (Caida de materiales, rebotes

e Contactos eléctricos directos o indirectos
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Trabajos previos
o Caidas desde puntos altos y / 0 desde elementos provisionales de acceso (escaleras, plataformas)
e Golpes y tropiezos
e Caida de materiales, rebotes

e  Sobre esfuerzos por posturas incorrectas

Relacion no exhaustiva de los trabajos que implican riesgos especiales

e Trabajos con riesgos especialmente graves de sepultamiento, hundimiento o caida de altura, por las
particulares caracteristicas de la actividad desarrollada, los procedimientos aplicados o el entorno del
puesto de trabajo

e Trabajos en los que la exposicién a agentes quimicos o bioldgicos suponga un riesgo de especial
gravedad, o para los que la vigilancia especifica de la salud de los trabajadores sea legalmente exigible

e Trabajos con exposicién a radiaciones ionizantes para los que la normativa especifica obligue a la
delimitacién de zonas controladas o vigiladas

e Trabajos en la proximidad de lineas eléctricas de alta tensién

e Trabajos que expongan a riesgo de ahogamiento por inmersién

e Obras de excavacion de tlneles, pozos y ofros trabajos que supongan movimientos de tierras
subterrdneos

e Trabajos realizados en inmersidn con equipo subacuatico

e Trabajos realizados en cdmaras de aire comprimido

o Trabajos que impliquen el uso de explosivos

o Trabajos que requieran montar o desmontar elementos prefabricados pesados.

Equipos de proteccion colectiva

Medidas de prevencion i proteccion
Como criterio general primaran las protecciones colectivas frente a las individuales. Ademas, se deberan mantener
en buen estado de conservacion los medios auxiliares, la maquinaria y las herramientas de trabajo. Por otra parte,

los medios de proteccién deberan estar homologados segun la normativa vigente.

Sin embargo, las medidas relacionadas se deberan tener en cuenta los previsibles trabajos posteriores

(reparacion, mantenimiento ...).

Medidas de proteccion colectiva
¢ Organizacién y planificacién de los trabajos para evitar interferencias entre los diferentes trabajos y
circulaciones dentro de la obra
o Sefializacion de las zonas de peligro

e Respetar las distancias de seguridad con las Instalaciones existentes
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o |Los elementos de las instalaciones deben estar con sus protecciones aislantes
o Revisién periddica y mantenimiento de maquinaria y equipos de obra

o Colocacién de barandillas de proteccion en lugares con peligro de caida.

o Colocacion de redes en agujeros horizontales

o Proteccion de agujeros y fachadas para evitar la caida de objetos (redes, lonas)

e Uso de escaleras de mano, plataformas de trabajo y andamios

Medidas de proteccion a terceros

o Cierre, sefializacion y alumbrado de la obra. En caso de que el cierre invada la calzada debe preverse un
pasillo protegido por el paso de peatones. El cierre debe impedir que personas ajenas a la obra puedan
entrar.

o Prever el sistema de circulacion de vehiculos tanto en el interior de la obra como en relacidn con los viales
exteriores

e Comprobacion de la adecuacion de las soluciones de ejecucion al estado real de los elementos (subsuelo,
edificaciones vecinas)

o Proteccion de agujeros y fachadas para evitar la caida de objetos (redes, lonas)

Equipos de proteccion individual

o  Utilizacion de caretas y gafas homologadas contra el polvo y / o proyeccién de particulas

o Utilizacion de calzado de seguridad

e Utilizacion de casco homologado

o Entodas las zonas elevadas donde no haya sistemas fijos de proteccion habra que establecer puntos de
anclaje seguros para poder sujetar el cinturén de seguridad homologado, cuya utilizacion sera obligatoria

o Utilizacion de guantes homologados para evitar el contacto directo con materiales agresivos y minimizar
el riesgo de cortes y pinchazos

o Utilizacion de protectores auditivos homologados en ambientes excesivamente ruidosos

e Utilizacion de mandiles

o Sistemas de sujecion permanente y de vigilancia por mas de un operario en los trabajos con peligro de

intoxicacion. Utilizacion de equipos de suministro de aire

Primeros auxilios

Se dispondra de un botiquin con el contenido de material especificado en la normativa vigente.

Se informara a la inicié la obra, de la situacién de los diferentes centros médicos a los que se deberan trasladar

los accidentados. Es conveniente disponer en la obra y en lugar bien visible, de una lista con los teléfonos y
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direcciones de los centros asignados para urgencias, ambulancias, taxis, etc. para garantizar el rapido traslado de

los posibles accidentados.

Toda la informacion relativa a centros hospitalarios cercanos a la obra, asi como, los teléfonos de interés en caso
de accidente se pueden encontrar en la Ultima hoja de este documento. Y que se recomienda dejarlo a la obra en

un lugar visible y de facil acceso.

Observaciones

Para que las medidas preventivas enumeradas en este Estudio Basico de Seguridad y Salud tengan la efectividad
adecuada, es necesario que, en las clausulas del contrato de obra, se incluyan las disposiciones adecuadas
dirigidas al cumplimiento efectivo de estas medidas por parte de la empresa contratista, sus subcontratados y de

los trabajadores auténomos que utilice.

Barcelona, Julio de 2024

Alejandro Soldevila Pastor
Arquitecto técnico 12.579
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Centro médico mas cercano a la obra
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Teléfonos de interés en caso de accidente

Emergéncia - 112

Bombers — 080
Urgéncies mediques — 061

Policia — 091
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